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Camara Municipal de Lishoa

Gabinste do Vereador José Sa Fernandes

Exma. Senhora

Argta. Helena Roseta

Presidente da Assembleia Municipal de Lisboa
Avenida de Roma, 14

1000-265 Lisboa
Sua referéncia Suadata Nossa referéncia Data
OFi27IGVSF/15 02/03/2015

Assunto: Concesséo de varios espagos no Parque Florestal de Monsanto (Resposta ao Requerimento
apresentado pelo Grupo Municipal do Bloco de Esquerda)

Exma. Senhora Presidente,

No seguimento do V. OF/0121/AML/15, datado de 12.02.2015, incumbe-me o Vereador José Sa
Fernandes de enviar a V. Exa. a documentag&o solicitada.

Com os melhores cumprimentos,

A Adjunta

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE LISBOA
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Requerimento

Ex.ma Senhora Arquitecta Helena Roseta

Mui llustre Presidente da Assembleia Municipal de Lishoa
Lisboa,10 de Fevereiroc de 2015

Exceléncia,

Considerando que noticias vindas a publico na imprensa referem que a Camara
Municipal de Lisboa tera aprovado em Novembro passado a concessdo de vérios
espagos e edificios do Parque Florestal de Monsanto. Segundo as noticias acima
referidas, tal concessdo é para permitir a instalagédo de equipamentos e hoteleiros e de
restauragdo. Varias questdes se levantam quanto a concessdo daqueles espagos,
atendendo aos factos abaixo indicados:

(i) A concretizagdo desta concessdo implica o encerramento de trés
campos de basquetebol, prejudicando a pratica desportiva de muita
genie; |

(ii) A realizagdo de actividade hoteleira e de restauragdo conforme previsto
nesta operacido desvirtua a finalidade do uso e usufruto deste espago;

(iit) Os valores envolvidos tendo em conta a dimensdo da exploragdo
econdmica que resultarda da exploracdo dos empreendimentos
hoteleiros e de restauragdo sdo manifestamente residuais;

{iv) A empresa MCOIl, unica concorrente e adjudicataria beneficia um
“apoio ao investimento” que torna mais ainda mais barato o custo da

concessao,
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Vem o Grupo Municipal do Bloco de Esquerda, ao abrigo do artigo 15.2, alinea g) do
Regimento da Assembleia Municipal de Llishoa e do artigo 25.9, n.? 2, alinea d) do
Anexo‘l da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, requerer a Vossa Exceléncia que
diligencie junto da Camara Municipal de Lisboa a obtengdo de seguintes elementos.
1. O caderno de encargos, bem como toadas as pecas do concurso publico que
atribuiu a concess3o a empresa MCOIl;
2. Minuta do contrato de Concessdo;

3. O calendario previsto para a concretizagdo desta concessio

Ricardo Robles
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PRESIDENTE

Exm?° Senhor
Dr.° Anténio Luis Santos Costa
Presidente da Cdmara Municipal de

Lisboa
Sua referéncia Sua data Nossa referéncia Data
OF/0121/AMLA5 12-02-2015
Requerimento n.° 9/2015 - Concesséo de varios espagos no Parque Florestal de

Assunto:
Monsanto

Na sequéncia do assunto mencionado em epigrafe junto envio cépia do requerimento,
apresentado pelo Exmo. Senhor Deputado Municipal Ricardo Robles, do Grupo Municipal do
BE, nos termos e para os efeitos previstos na alinea g) do Artigo 15° do Regimento da
Assembleia Municipal de Lisboa, solicitando a V.Exa que com a brevidade possivel

providencie a informagio requerida.

Com os melhores cumprimentos,

A Presidente

%JL&HQ torihi

Helena Roseta

SM

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE LISBOA

Proe. /

ENTEEEYSG/0A0SM/GAAM/ VS

DATAIR /o / i

.y

Av. de Roma, 14-P, 2° 1000-265 Lisboa | tel. 218 170 400 | E-mail: ami@cm-lisboa.pt

=20



o

i
CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

GABINETE DO VEREADOR JOSE SA FERNANDES

PROPOSTA N.° \/2014

CONCURSO PUBLICO, COM PUBLICIDADE INTERNACIONAL, PARA A CONCESSAO DE
EXPLORAGAQ DE PARTE DELIMITADA DA QUINTA DA PIMENTEIRA, SITA NA SERRA DE
MONSANTO, EM LISBOA, E DE OUTROS EDIFICIOS E EQUIPAMENTOS EXISTENTES NO PARQUE
FLORESTAL DE MONSANTO

Pelouro: Estrutura Verde e Energia

Servigo: Direcéio Municipal de Ambiente Urbano

Considerando que:

A)

B)

C)

O Parque Florestal de Monsanto, situado na serra que Ihe deu o nome, tida em tempos idos
como local sagrado, so foi criado em 1934 e constitui, atualmente, o maior espago verde da
cidade de lisboa, com cerca de 900 hectares.

O Parque Florestal de Monsanto disponibiliza um vasto conjunto de equipamentos pensados
para diferentes tipos de utilizagéio e de plblicos; com efeito, Monsanto possui 0 Centro de
Interpretagdo de Monsanto (a melhor forma de conhecer o Parque Florestal), localizado na
encosta norte do Parque, a Alameda Keil do Amaral e respetivo anfiteatro, o Parque Recreativo
do Alto da Serafina, o Parque do Alto do Duque, o Parque do Alto de Monsanto, o Parque
Ecoldgico, a Mata de S. Domingos de Benfica, o Parque de Campismo, o Parque Infantil do
Alvito, o Parque Recreativo Moinhos de Santana, o Parque de Merendas, os diferentes Centros
de Afividades (No ar sobre Rodas, Parque Aventura, Desporto no Penedo e Parque da Pedra),
as Zonas Desportivas e os Restaurantes, que no seu conjunto retnem infraestruturas para
eventos sociais e culturais, circuitos pedestres ou ciclaveis, ténis, natagdo, equitagéo, rugby,
circuitos de manutengdo, desporto em geral, jogos infantis, observagdo de aves e outros
animais, lazer e restaurago.

E politica da CML nos ultimos anos, , a par do melhoramento das acessibilidades, da sinalética,
da seguranga e do conforto, a revitalizagdo ou recuperacio de todos estes equipamentos e
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D)

E)

F)

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

GABINETE DO VEREADOR JOSE SA FERNANDES

valéncias, de modo a que o Parque Florestal de Monsanto seja cada vez mais um Pdlo de
encontros, de lazer, de prética desportiva e de confratemizagéo da Cidade de Lisboa.
Concomitantemente com os equipamentos acima referidos, existem também no Parque Florestal
de Monsanto viveiros e edificios municipais que necessitam de empenhada reabilitagdo e
valorizagao, com vista a alcangarem-se os acima aludidos objetivos, entre eles, o Viveiro da
Quinta da Pimenteira, o Moinho do Penedo, a Casa do Presidente e as antigas casas de fungao:
sa0 estes 0s equipamentos objeto do presente concurso publico.

Com a presente Proposta pretende-se:

a) reabilitar a Quinta da Pimenteira transformando-a, ac mesmo tempo que se
mantém e recupera o atual viveiro, numa unidade hoteleira de pequena/média
dimens3o, de cariz bucdlica, aproveitando, por um lado, os edificios e construgdes
existentes, mediante a sua reabilitaggo ou a sua reconversao, € procedendo, por
outro lado, & instalagdo de um maximo de 9 bungalows: além dos quartos, a
unidade hoteleira devera ainda contar com um restaurante e respetiva esplanada e
uma piscina com instalagdes de apoio;

b) Reabiltar o atual Moinho do Penedo, medianfe a sua conversao em
estabelecimento de bebidas ou de restauragZo e bebidas, com esplanada;

¢) Recuperar e reabilitar as antigas casas de funcéo designadas habitualmente por N4
e S8, melhor localizadas nos Anexos 4 e 5 do Caderno de Encargos, mediante
preferencialmente a sua conversdo em unidades turisticas de pequena dimenséo, e

d) Converter a Casa do Presidente numa pequena unidade turistica de curta durago
efou de realizagao de eventos.

Em suma, com a presente Proposta, pretende-se proceder & reabilitagéo e & conversdo de
alguns edificios, equipamentos e construgbes atualmente existentes no Parque Florestal de
Monsanto, que se encontram em estado de franca degradaggo efou sem utilizagéo, com vista a
fomentar o ecoturismo naquele Parque, a sua vivéncia, a proliferagdo de espagos com utiizagao
frequente e a criagdo de eixos de seguranga.

O Instituto da Conservaggo da Natureza e das Florestas, apés analise do Programa do
Procedimento e do Caderno de Encargos anexos & presente Proposta, pronunciou-se no senfido
de nada ter a opor & Concessao de Exploragao aqui em aprego, conforme resulta do documento
que se junta em anexo.
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Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1- Aprovar, ao abrigo do disposto na alinea f) do n° 1 do art. 33° da Lei n.° 7512013, de 12 de

Q

()

5.

Setembro, em conjugagdo com o disposto nos arts. 36° n.? 2, e 38.° do Codigo dos Contratos
Pablicos, aprovado pelo D.L. n.° 18/2008, de 29 de Janeiro, na sua actual redacgéo, o langamento
do procedimento de “Concurso Piblico, com publicidade internacional, para a concessio de
exploragdo de parte delimitada da Quinta da Pimenteira, sita na Serra de Monsanto, em
Lisboa, e de outros edificios e equipamentos existentes no parque Florestal de Monsanto”;

Aprovar, a0 abrigo do disposto no art. 40.° n.° 2 do Codigo dos Contratos Plblicos, as pegas do
procedimento - Programa do Procedimento, Caderno de Encargos e respetivos anexos;

Fixar como Critério de Adjudicagéo o da proposta economicamente mais vantajosa (art. 74°, n.° 1,
al. a) do CCP) e em 47 dias o prazo para apresentagao de propostas (art. 63° do CCP).

Aprovar, nos termos e para os efeitos do disposto no art. 67° do Cédigo dos Contratos Publicos, a
designagéo do Jari, nos seguintes termos, devendo o Presidente, nas suas faltas ou impedimentos,
ser substituido pelo 1° Vogal Efectivo:

Membros Efectivos:
Presidente — Arqt. Maria Hélder Furtado (DMAU);
1° Vogal Efetivo - -Dra. Fernanda Pimentel (DMAU);
2°Vogal Efetivo - Dra. Ana Isabel Sa Pereira.

Membros Suplentes:
1° Vogal ~Dra. Sofia Anibal (DMAU):
2° Vogal - Dra. Fatima Barreto/Dra. Paula Cristina Nobre Leitdo (DP\CCM\DMF).

Delegar no Juri do Procedimento, nos termos do art. 69.% n.° 2, do Cddigo dos Contratos Piblicos,
as seguintes competéncias:
a) Prestar esclarecimentos (art. 50.° do CCP);
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b) Proceder a retificagio de erros e omissdes das pegas do procedimento (art. 50.° do CCP);

¢) Pronunciar-se sobre os eros e omissdes do caderno de encargos identificados pelos
interessados (art. 61.% do CCP);

d) Promogar o prazo fixado para a apresentagéo das propostas (arts. 64.%, 66.%, n.° 5, e 133.°,
n.26, todos do CCP); '

e) Notificar os interessados da resposta a eventuais pedidos de inspegéo ou visita a locais ou
equipamentos, e

f)  Proceder & classificagao e desclassificagéo dos documentos da proposta (art. 66° do CCP).
6- Designar como Aprovadores, para efeitos de condug&o do procedimento na plataforma eletronica
de contratagio plblica “SaphefyGov’ e para cumprimento do exigido nos artigos 6.° e 27.° da

Portaria . 701-G/2008, de 29 de julho, o Dr. Jo&o Tavares e a Dra. Inés Vilhena Santos, ambos, da
Diregao Municipal de Ambiente Urbano (DMAU).

A receita gerada pelo contrato objeto do presente procedimento inscreve-se na rubrica 07.03.99.02, de
acordo com a Tabela de Pregos e Qutras Receitas Municipais (TPORM).

Pagos do Concelho, aos 8 de Julhoo de 2014

O Vereador

José Sa Fernandes
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Processo n.®° /CPI/ CCM/DP/2014

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

)
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| INDICE GERAL:

I-PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

II - ANEXOS AO PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

III - CADERNO DE ENCARGOS

IV - ANEXO0S AO CADERNO DE ENCARGOS

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA & -217988558 e-mail: dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt
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INDICE

I-PROGRAMA DO PROCEDIMENTO)

1 - IDENTIFICACAO DO OBJETO DO CONCURSO

2 - PRECO BASE MENSAL

3 - ENTIDADE PUBLICA CONCEDENTE

4- ORGAO QUE TOMOU A DECISAO DE CONTRATAR

5 - CONSULTA DAS PECAS DO PROCEDIMENTO

6 - ESCLARECIMENTOS E RETIFICACOES SOBRE AS PECAS

7 - ERROS E OMISSOES DO CADERNO DE ENCARGOS

8 - CONCORRENTES

9 - PROPOSTA E SEUS ELEMENTOS

10 - MODO DE APRESENTACAO E DE ENTREGA DAS PROPOSTAS
11 - DOCUMENTOS QUE CONSTITUEM A PROPOSTA

12 - PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

13 - ABERTURA DAS PROPOSTAS

14 - PRAZO DE OBRIGACAO DE MANUTENCAO DAS PROPOSTAS
15 - PROPOSTAS CONDICIONADAS E/OU VARIANTES

16 - ESCLARECIMENTOS A PRESTAR PELOS CONCORRENTES
17 - CRITERIO DE ADJUDICACAO

18 - ANALISE DAS PROPOSTAS E RELATORIO PRELIMINAR
19 - AUDIENCIA PREVIA

20 - RELATORIO FINAL

21 - ADJUDICACAO

22 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO

23 - CAUCAO

24 - MINUTA E OUTORGA DO CONTRATO

25—~ DESPESAS E ENCARGOS

26 - IMPUGNACOES ADMINISTRATIVAS

27 - PREVALENCIA

28 - LEGISLACAO APLICAVEL

. Campo Grande 25,9° A 1749-099 LISBOA & -217988558  e-mail: dmf.cem.dp@cm-lisboa.pt
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II - JANEXOS AQ PROGRAMA DO PROCEDIMENTO)

ANEXO I - Minuta de proposta do prego

ANEXO I - Minuta da declaragiio de aceitaciio do contetido do Caderno de Encargos a

que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° do DL 18/2008, de 29 de janeiro.

ANEXO III - Minutas de modelos de prestagdo de caugdo
- MODELQO | - Modelo de garantia bancaria
- MODELO 2 - Modelo de seguro caugiio
- MODELO 3 - Modelo de guia de depésito

ANEXO IV - Critério de Adjudicagio
ANEXO V - Minuta da declaragiio a que se refere a alinea a)don®1 do artigo 81°

I - (CADERNO DE ENCARGOS|

1 - DISPOSICOES GERAIS

2 - OBJECTO DO CONTRATO DE CONCESSAO

3 - CONDICIONANTES DO PARQUE FLORESTAL DE MONSANTO

4 — QUINTA DA PIMENTEIRA: CARACTERISTICAS E FUNCIONAMENTO
5~ CASA DO PRESIDENTE: CARATERITICAS E FUNCIONAMENTO
6 — MOINHO DO PENEDO: CARATERISTICAS E FUNCIONAMENTO
7 - CASAS DE FUNCAQ: FUNCIONAMENTO

7 - FUNCIONAMENTO DOS EDIFICIOS DO TOPO NORTE

8 - DURACAO DA CONCESSAO

9 - PRAZOS E INICIO DE EXPLORACAO

10 - OBRAS

11 — PUBLICIDADE

12 —~ HORARIO DE FUNCIONAMENTO

13 - OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO

14 — DEMAIS OBRIGACOES LEGAIS

Campo Grande 25, 9.° A 1749-099 LISBOA R -217988558 cmail: dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt
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15— OBRIGAGOES DA ENTIDADE CONCEDENTE

16 - TRANSMISSAO DA POSIGAO CONTRATUAL E MUDANCA DE RAMO
17 - PRECO BASE DA CONCESSAO

18 — PRECO MENSAL

19 - RESPONSABILIDADE EXTRACONTRATUAL PERANTE TERCEIROS
20— CADUCIDADE, RESOLUCAO E REVOGACAO

21 - SANCOES PECUNIARIAS

22 - CONTAGEM DOS PRAZOS

23 - INTERPRETACAO DO CONTRATO

24 - FORO COMPETENTE

IV - ANEXOS AO CADERNO DE ENCARGOS
ANEXO 1
ANEXO 2
ANEXO 3
ANEXO 4
ANEXO 5
ANEXO 6

Campo Grande 25, 9° A 1749-099 LISBOA ‘& -217988558 e-mail: dmf.cem.dp@cm-lisboa.pt
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PREAMBULO/INTENCOES

O Parque Florestal de Monsanto, situado na serra que lhe deu o nome, tida em tempos
idos como local sagrado, s6 foi criado em 1934 e constitui, atualmente, 0 maior espago

verde da cidade de lisboa, com cerca de 900 hectares.

Com efeito, embora a ideia de arborizar a, até entdio quase indspita (excegfio a Tapada
da Ajuda e a Mata de S. Domingos de Benfica), serra de remonte a 1868, por iniciativa
de Carlos Ribeiro ¢ Nery Delgado num relatério sobre a arborizagio geral do Pais, e

tenha ressurgido, em 1926 e 1927, nas propostas de ordenamento apresentadas,

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA & -217988558  e-mail: dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt
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respetivamente, por Forestier ¢ Mac-Bride, a verdade é que é s6 pela agdo de Duarte

Pacheco, enquanto ministro das Obras Publicas (1932-36), o projeto se concretizou.

Baseado numa arborizagdo densa, formando zonas de mata com uma s6 espécie, o
projeto definiu-se como um bosque selvagem, opondo-se assim as anteriores concegdes
de parque a inglesa ou francesa, onde a natureza é mais controlada. Por isso, esta
floresta de Lisboa ¢ mais do que uma simples mancha arborizada com 900 hectares de
area. Na verdade, fruto da concegfio que o norteou, o Parque Florestal de Monsanto &
hoje um ‘mosaico de bosques continuos com uma grande diversidade de espécies:
bosques de sobreiros e azinheiras, pinhais de pinheiro-manso e de pinheiro-de-Alepo,
matas de ciprestes-do-Bugaco, zambujais e pequenos carvalhais, para além de dezenas
de espécies diferentes de drvores que surgem dispersas pela serra, criando, no
conjunto, uma diversidade de ambiéncias e de habitats florestais. Mesmo os eucaliptais
existentes reiunem diversas espécies de eucaliptos e mantém um coberto arbustivo
importante de biodiversidade’ (in Guia do Parque Florestal de Monsanto, CML, 2011).
A todo este cendrio vegetal corresponde uma vida diversificada. Com efeito, mais ‘de
60 espécies de aves podem aqui ser observadas durante o ano, incluindo dguias-de-asa-
redonda, perdizes, pica-paus-malhados, pombos-torcazes e gaios, para além de

mamiferos, como coelhos-bravos e esquilos-vermelhos, e de diversos répteis e anfibios’
(irn Guia do Parque Florestal de Monsanto, CML, 2011).

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA ® -21 7988558  ¢-maik dmf.ccm.dp@cem-lisboa.pt
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Esta concegdo adequava-se também com a moderna perspetiva que Keil do Amaral
(autor do Projeto) tinha da relagdo da paisagem com as estruturas integradas do Parque.
Destas destacam-se os diferentes miradouros, o Centro de Ténis do Alvito e sobretudo o
restaurante-miradouro de Montes-Claros, com relagdo visual quer com o nivel inferior
da pérgula em redor do grande lago, quer com o estudrio do Tejo que a sua posi¢do

dominante permite observar.

O Parque Florestal de Monsanto disponibiliza um vasto conjunto de equipamentos
pensados para diferentes tipos de utilizagdo e de piblicos. Com efeito, Monsanto possui
o Centro de Interpretagdio de Monsanto (2 melhor forma de conhecer o Parque
Florestal), localizado na encosta norte do Parque, a Alameda Keil do Amaral e respetivo
anfiteatro, o Parque Recreativo do Alto da Serafina, o Parque do Alto do Duque, o
Parque do Alto de Monsanto, o Parque Ecol6gico, a Mata de S. Domingos de Benfica,
o Parque de Campismo, o Parque Infantil do Alvito, o Parque Recreativo Moinhos de
Santana, o Parque de Merendas, os diferentes Centros de Atividades (No ar sobre
Rodas, Parque Aventura, Desporto no Penedo e Parque da Pedra), as Zonas Desportivas
e os Restaurantes, que no seu conjunto retinem infraestruturas para eventos sociais e

culturais, circuitos pedestres ou ciclaveis, ténis, natagdo, equitagdo, rugby, circuitos de

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA & -217988558  e-mail: dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt
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manutengdo, desporto em geral, jogos infantis, observagdo de aves e outros animais,

lazer e restauragio.

Tudo equipamentos e valéncias que, a par das acessibilidades, da sinalética, da
seguranga e do conforto, a Cimara Municipal estd empenhada em revitalizar, recuperar
ou criar condigdes, de modo a que o Parque Florestal de Monsanto seja cada vez mais
um Pélo de encontros, de lazer, de pratica desportiva e de confraternizagfo da Cidade de
Lisboa.

Concomitantemente com os equipamentos acima referidos, existem tarmbém no Parque
Florestal de Monsanto viveiros e edificios municipais que necessitam de empenhada
reabilitagdo e valorizagfo, com vista a alcancarem-se os acima aludidos objetivos, entre
eles, o Viveiro da Quinta da Pimenteira, o Moinho do Penedo, a Casa do Presidente e as

antigas casas de fung#o. S0 estes os equipamentos objeto do presente concurso publico.

Por intermédio do presente Procedimento pretende-se:
a) reabilitar a Quinta da Pimenteira transformando-a, a0 mesmo tempo que se
mantém e recupera o atual viveiro, numa unidade hoteleira de pequena/média
dimensdo, de cariz bucélica, aproveitando, por um lado, os edificios e

construgdes existentes, mediante a sua reabilitagdo ou a sua reconversdo, e

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA & -217988558  e-mail: dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt
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procedendo, por outro lado, a instalagdo de um maximo de 9 bungalows. Além
dos quartos, a unidade hoteleira devera ainda contar com um restaurante e

respetiva esplanada € uma piscina com instala¢Ges de apoio;

Campo Grande 25, 9.°A 1749-099 LISBOA R -217988558  e-mail: dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt
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b) Reabilitar o atual Moinho do Penedo, mediante a sua conversio em

estabelecimento de bebidas ou de restauracio e bebidas, com esplanada;

¢) Recuperar e reabilitar as antigas casas de funcdo desi gnadas habitualmente por
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N4 e S8, melhor localizadas nos Anexos 4 e 5 do Cademo de Encargos,

mediante preferencialmente a sua conversio em unidades turisticas de pequena

dimens#o;

o

d) Converter a Casa do Presidente numa pequena unidade turistica de curta duragfio

¢/ou de realizagdo de eventos.
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Ou seja, por intermédio do presente Procedimento pretende-se proceder & reabilitagdo e
a conversdo de alguns edificios, equipamentos e construgdes atualmente existentes no
Parque Florestal de Monsanto, que se encontram em estado de franca degradagio e/ou
sem utilizagdo, com vista a fomentar o ecoturismo naquele Parque, a sua vivéncia, a

prolifera¢do de espagos com utilizagio frequente e a criagdo de eixos de seguranga.
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I—-PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

Artigo 1.°

Identificacfio e Objeto do Concurso
1 - O presente concurso piiblico, com publicidade internacional, tem por objeto a
“Concessdo de Exploraciio de parte delimitada da Quinta da Pimenteira, sita na
Serra de Monsanto, em Lisboa, e de outros edificios e equipamentos existentes no
Parque Florestal de Monsanto”, assinalados nos Anexos 1 a 5 do Caderno de
Encargos e doravante também designado simplesmente por “Edificios”, nos termos do
disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 16.° do Cédigo dos Contratos Publicos
(doravante designado por CCP) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de
janeiro, na redacdo que lhe foi dada pela Declaragdo de Retificaciio n.° 18-A/2008, de
28 de margo, pela Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro, pelo Decreto-Lei n.° 278/2009, de
2 de outubro, pela Lei n.° 3/2010, de 27 de abril, pelo Decreto-Lei n.° 131/2010, de 14
de dezembro, pela Lei n.° 64-B/2011, de 30 de dezembro, e pelo Decreto-Lei n.°
149/2012, de 12 de julho.
2 - Localizagdo: Parque Florestal de Monsanto, em Lisboa (ver Anexos 1 a 4 do
Caderno de Encargos).
3 - A concessdo da exploragdo € atribuida, pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos, que
pode ser prorrogado por um periodo de 5 (cinco) anos, até ao limite maximo de duracdo
de 30 (trinta) anos.
4 - O presente concurso publico processa-se, integralmente, através da plataforma

eletronica de contratagdo plblica SapheryGov, com o seguinte endereco:

http://www.saphety.com/saphetygov.

Artigo 2.°
Pre¢o Base Mensal
1 - O valor base da proposta (prego minimo mensal a pagar pela Concessio) é de 2.000

€ (dois mil euros), acrescido do IVA devido, a taxa em vigor.
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2 - A apresentacfio de uma proposta com um preco inferior ao referido no numero

anterior determina a exchisfio imediata da mesma.

Artigo 3.°
Entidade Publica Concedente
A entidade publica concedente é o Municipio de Lisboa, através da Direcdo Municipal
de Ambiente Urbano, sita na Rua D. Luis I, n° 10, 1200-151 Lisboa, com enderego
eletronico dmau@cm-lisboa.pt (telefone: 213253000, fax: 218171245), sendo o
procedimento realizado através da Diregdo Municipal de Finangas, Central de Compras
Municipal, Divisiio de Procedimentos, sita no Edificio Central do Municipio de Lisboa,

Campo Grande n.° 25, 9° Piso, Bloco A, 1749-099 Lisboa, com o endereco de correio

eletronico, dmf.ccm.dp@cm-lishoa. pt

Artigo 4.°
Orgio que tomou a Decisdo de Contratar
A decis@o de contratar foi tomada pelo Municipio de Lisboa, através do Exmo. Senhor
Vereador José S4 Fernandes, nos termos da aprovagio, em reunifio de Cémara, de .....
de 2014, da Proposta ..../, em cumprimento do disposto na alinea a) do n.° 1, do artigo
18.°, e do artigo 29.°, ambos do Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de junho, por forga do
disposto no n.° 2, do artigo 36.°, ¢ do N.° 3 artigo 109.°, ambos do CCP.

Artigo 5°
Consulta das Pe¢as do Procedimento
1 — O presente Programa do Procedimento, o Caderno de Encargos e seus ANEXOS
podem ser consultados nos servigos da Diregdo Municipal das Financas, Central de
Compras Municipal, Divisfo de Procedimentos, sito no Edificio Central do Municipio,
Campo Grande n.® 25, 9° A, desde o dia da publica¢io do anuncio até ao termo do prazo
para apresentagdo das propostas, conforme artigo 133.%, n.° 1, do CCP.
2 — O Programa do Procedimento e seus ANEXOS, e o Caderno de Encargos e seus
ANEXOS, encontram-se patentes na plataforma eletronica, Saphetygov, desde a data da

publica¢do do anincio até ao termo do prazo para apresentacio das propostas.
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3 — O acesso a referida plataforma eletrénica é gratuito e permite efetuar a consulta e o
download das pegas do procedimento (Programa do Procedimento, Caderno de
Encargos e respetivos anexos).

4 - Para ter acesso a plataforma SaphetyGov, os eventuais interessados, devem efetuar o
registo no enderego eletronico hutp://www.saphety.com/saphetygov, preenchendo ai o
formulério de pré-adesio.

5 - As duavidas surgidas no preenchimento do referido formulério, séo esclarecidas
através do enderego helpdesk@saphety.com,.

6 — A posicdo de interessado, nomeadamente para efeitos de comunicagdes €
notificagdes, relativas a fase de formagio do contrato, sé se adquire apds ser efetuado o

registo, na plataforma, nos termos do n.° 4, deste artigo.

Artigo 6.°
Esclarecimentos, Retifica¢des sobre as Pecas do Procedimento e visita as
instalagoes
I - Os esclarecimentos necessarios & boa compreenso e interpretagio das pecas do
procedimento sio da competéncia do Juri nomeado para efeitos deste concurso.
2 - Os interessados podem apresentar pedidos de esclarecimento ao Juri do
procedimento, através da plataforma eletrénica “Saphety.Gov”, dentro do primeiro terco
do prazo fixado para a apresentagio das propostas.
3 - Os esclarecimentos a que se referem os ntmeros 1 e 2 deste artigo, sfo
disponibilizados na plataforma eletrénica de contratagdo piblica e juntos as pecas do
procedimento que se encontram patentes para consulta, até ao termo do segundo tergo
do prazo fixado para a apresentagdo das propostas, atento o disposto no artigo 50.°, n.°
2, do CCP.
4 - A entidade publica concedente podera, oficiosamente, proceder & retificagdo de erros
ou omissdes das pegas do concurso, assim como efetuar quaisquer esclarecimentos
acerca daquelas.
5 - A prestagdo de esclarecimentos ou a retificagdo das pegas do procedimento para
além do prazo referido no n.° 3 deste artigo, determinaré a prorrogacdo do prazo para a

apresentagdo de propostas.
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6 - Os esclarecimentos e retificagBes fazem parte integrante das pegas do procedimento
e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia,
7 - Os interessados poderdo visitar as instalagSes objecto do presente procedimento, por

forma a inteirarem-se localmente das condicdes estabelecidas no Caderno de Encargos.

Artigo 7.°
Erros e Omissées do Caderno de Encargos

1 - Até ao termo do quinto sexto do prazo fixado para a apresentacio das propostas, os
interessados devem apresentar ao 6rgdo competente para a decisio de contratar uma
lista na qual identifiquem, expressa e inequivocamente, os erros € as omissdes do
caderno de encargos detetados e que digam respeito a:

a) Aspetos ou dados que se revelem desconformes com a realidade;

b) Espécie ou quantidade de prestag3es estritamente necessérias a integral execugiio

do objeto do contrato a celebrar; ou
¢) Condi¢des técnicas de execugfo do objeto do contrato a celebrar que o
interessado ndo considere exequiveis.

2 — A apresentagdo da lista referida no numero anterior, por qualquer interessado,
suspende o prazo fixado para a apresentacdo das propostas desde o termo do quinto
sexto daquele prazo até a publicitagio da decisfio prevista no mimero 4 do presente
artigo ou, néio havendo deciso expressa, até ao termo do mesmo prazo.
3 — A suspensdo prevista no niimero anterior pode ser mantida pelo érgio competente
para a decisdo de contratar por um periodo unico de, no maximo, mais G0 (sessenta)
dias continuos, o qual ndo pode ser syjeito a prorrogagio.
4 — Até ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas, ou no caso previsto
no numero anterior, até ao termo do periodo de manutengio da suspensio daquele
prazo, o 6rgdo competente para a decisdo de contratar deve pronunciar-se sobre 0s €rT0s
e as omissdes identificados pelos interessados, considerando-se rejeitados todos os que
ndo sejam por ele expressamente aceites.
5 — Os erros e as omissdes aceites nos termos do numero anterior, determina a
identificacio, pelo 6rgo competente para a decisio de contratar, dos termos do

suprimento daqueles.
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6 — As listas com a identificagio dos erros e das omissdes detetados pelos interessados,
bem como as decisdes previstas nos n.% 3 a 5 do presente artigo, s3o publicitadas na
plataforma eletrénica «SapheryGov», pela entidade priblica concedente e juntas as pegas
procedimentais, devendo todos aqueles que as tenham adquirido/consultado (através de

inscrigdo para o efeito) serem, imediatamente, notificados daquele facto.

Artigo 8.°

Concorrentes
1 - E concorrente a entidade, pessoa singular ou coletiva, que participa em qualquer
procedimento de formagio de um contrato mediante a apresentacio de uma proposta.
2 - Podem concorrer todas as pessoas singulares ou coletivas que ndo se encontrem em
nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo 55.° do CCP.
3 - As pessoas singulares ou coletivas podem também concorrer sob a forma de
agrupamento, qualquer que seja a atividade exercida por si, sem que entre as mesmas
exista qualquer modalidade juridica de associagdio, desde que todos os membros do
agrupamento possuam condi¢Ses legais adequadas ao exercicio da atividade.
4 - Os membros de um agrupamento concorrente nio podem concorrer no mesmo
procedimento a titulo individual, nem integrar outro agrupamento concorrente.
5 - Todos os membros de um agrupamento concorrente sdo solidariamente responsaveis
pela manutengio da proposta, perante a entidade concedente.
6 - Em caso de adjudicagdo, todos os membros do agrupamento concorrente, e apenas
estes, devem associar-se, antes da celebragio do contrato, numa unica entidade, na

modalidade juridica de «Sociedade Comercialy.

Artigo 9.°
Proposta e seus Elementos
1 - A proposta ¢ a declara¢do pela qual o concorrente manifesta a sua vontade de
contratar € o modo pelo qual se dispde a fazé-lo.
2 - Na proposta os concorrentes devem indicar todos os elementos solicitados, devendo
para o efeito considerar todas as condi¢des e informacSes constantes do presente
Programa do Procedimento, Caderno de Encargos e demais documentagdo anexa.

3 - A proposta deve ser assinada pelo concorrente ou seus representantes legais.
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4 No caso de agrupamento, a proposta deve ser assinada por todos os seus membros ou
respectivos representantes, ou ainda pelo representante comum dos membros que o
integram, caso em que devem ser juntos os instrumentos que conferem o mandato

emitido por cada um dos seus membros.

Artigo 10°
Modo de Apresentagio e de Entrega das Propostas

1 - Os documentos que constituem as propostas sfo apresentados através da plataforma
eletrénica Sapherygov, até ao termo do prazo fixado no presente Programa do
Procedimento.

2 - A proposta de prego ¢ elaborada em conformidade com o modelo constante do
Anexo 1 ao Programa do Procedimento (Minuta da Proposta) e deve ser redigida em
lingua portuguesa

3 - As propostas, assim como todos os documentos carregados na plataforma eletrénica

Saphetygov devem ser assinados eletronicamente mediante a utilizacio de certificados

de assinatura eletronica qualificada que permita atestar os poderes de representagfio nos
termos da Portaria n.° 701-G/2008, de 29 de julho e Decreto-Lei n.° 143-A/2008, de 25
de julho.

4 - Quando algum documento se encontre disponivel na internet, o concorrente pode,
em substituicdo da apresentagdo da sua reproducio, indicar a entidade concedente o
endereco do sitio onde aquele pode ser consultado, bem como a informagio necessaria a
essa consulta, desde que os referidos sitio € documento dele constante estejam redigidos
em lingua portuguesa.

5 - Em caso de diivida fundada sobre o contetido ou autenticidade dos documentos que
constituem a proposta, apresentados diretamente na plataforma eletrénica de contratagiio
publica Saphetygov, pode a entidade concedente exigir ao concorrente a apresentagio
dos originais de quaisquer documentos cuja reprodugdo tenha sido apresentada.

6 - No caso de agrupamento de candidatos, as candidaturas devem ser assinadas
eletronicamente pelo representante comum, nos termos do n.° 4 do artigo 11.° do

presente Programa do Procedimento.
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7 - O preco da proposta deve ser expresso em euros, por extenso ¢ algarismos, € nio
incluird o IVA, devendo o concorrente indicar a taxa legal aplicavel; em caso de
divergéncia, prevalece o prego indicado por extenso.

8 - A plataforma eletrénica disponibiliza aos concorrentes um formulério especifico
para preenchimento, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 16.° da Portaria n.° 701-
G/2008, de 29 de Julho, o qual constitui a base da informagdo a enviar posteriormente
ao portal unico dos contratos publicos.

9 - O ndo preenchimento do formulério referido no niimero anterior é causa de exclusio
da _proposta. nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 143-
A/2008, de 25 de Julho.

Artigo 11°
Documentos que constituem as Propostas
1. As propostas devem ser constituidas pelos seguintes documentos:
a) Documento elaborado em conformidade com a minuta constante do ANEXO 1
ao presente Programa do Procedimento (Minuta da Proposta de Prego), do qual
faz parte integrante, no qual o concorrente indique o valor do prego mensal que

se propGe pagar pela concessdo, com exclusio do IVA;

b) Declaragdo do concorrente de aceitagio do contetido do Caderno de Encargos
conforme exigido na alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° do CCP, a qual deve ser
elaborada em conformidade com o modelo constante do ANEXO II ao presente
Programa do Procedimento;

¢) Proposta detalhada, justificando as soluges propostas e contendo os seguintes

elementos:
c.l - Projecto de exploracio_e funcionamento do Edificio, explicitando,
fundamentadamente, as atividades a exercer, o conceito e a sua concretizacdo, o
publico alvo, o tipo de oferta e servicos a prestar, os termos de fruicdo do
mesmo pelo piblico, e demais elementos relevantes para a caracterizagio e
descri¢do do projecto, de acordo com as Condigdes Gerais e Especiais do
Caderno de Encargos.

c.2 - Nota descritiva com o conjunto de medidas a adotar tendo em vista o bom
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desempenho energético e ambiental do Edificio.

c3 - Programa dos trabalhos a executar e, entre eles, os constantes das
Clausulas Especiais do Caderno de Encargos, explicitando detalhadamente
materiais ¢ equipamentos a utilizar, bem como planeamento, organizago,
meios € métodos previstos (Projeto em fase de Estudo Prévio).

d) Estimativa do investimento a realizar para concretizagdo da Proposta, bem
como demonstragdo e garantia da exequibilidade e sustentabilidade financeira
do projecto de exploragdo e da execugio dos trabalhos a realizar.

2 - Os concorrentes podem apresentar quaisquer outros documentos que considerem
indispenséveis para os efeitos do disposto na parte final da alinea b) do n.° 1 do artigo
57.° do CCP, donde resulta que os mesmos terdo obrigatoriamente de respeitar os
atributos da proposta, de acordo com a qual se dispdem a contratar.

3 - A declarag@o € o documento referidos nas alineas a) e b) do n.° 1 deste artigo, devem
ser assinadas pelo concorrente ou por representante que tenha poderes para o obrigar.

4 - Quando a proposta for apresentada por um agrupamento concorrente, a declaragdo
referida no nimero anterior deve ser assinada pelo representante comum dos membros
que o integram, caso em que devem ser juntos a declaragfio os instrumentos de mandato
emitidos por cada um dos seus membros ou, ndo existindo representante comum, deve
ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.

5 — A ni#o apresentagdo na proposta de quaisquer dos elementos exigidos no n°l do
presente artigo determina a exclusio da mesma.

6 - Os concorrentes insctitos em conservatéria do registo comercial deverfio apresentar a
certiddo do registo comercial. A entrega do codigo de acesso & certiddo permanente

equivale, para todos os efeitos, & entrega de uma certiddio do registo comercial.

Artigo 12.°
Prazo para a Apresentacio das Propostas
1 - Os documentos que constituem a proposta devem ser apresentados diretamente pelos
concorrentes ou seus representantes, atraveés da plataforma eletrénica “Saphetygov”, até
as 19 horas do dia de de 2014.

2 - A recegéo das propostas € registada com referéncia s respetivas data e hora, sendo

entregue aos concorrentes um recibo eletrénico comprovativo dessa rececio.,
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3 - A data limite fixada pode ser prorrogada, a pedido dos interessados, em casos
devidamente fundamentados, ou quando as retificacbes ou os esclarecimentos
solicitados néio possam ser fornecidos nos prazos estabelecidos para o efeito.

4 - A prorrogacdo de prazo prevista no numero anterior beneficia todos os interessados.
5 - As propostas, uma vez recebidas e até ao termo do prazo fixado para a sua
apresentacdo, podem ser retiradas desde que tal vontade seja manifestamente expressa
pelo concorrente & entidade publica concedente.

6 - A retirada da proposta ndo prejudica o direito de apresentagdo de nova proposta

dentro do prazo inicialmente fixado.

Artigo 13.°

Abertura de Propostas
1 - O juri do procedimento, as 10 horas de ------ et , dia util imediato ao termo do
prazo fixado para a apresentagdo das propostas, procede a publicitacdo da lista dos
concorrentes na plataforma eletrénica “Sapherygov”.
2 - Mediante a atribuigdo de um registo (login) e de uma palavra-chave (password) aos
concorrentes incluidos na lista € facultada a consulta, diretamente na plataforma
eletr6nica referida no nimero anterior, de todas as propostas apresentadas.
3 - O interessado que ndo tenha sido incluido na lista dos concorrentes pode reclamar
desse facto, no prazo de 3 (trés) dias contados da publicitaciio da lista, devendo, para o
efeito, apresentar comprovativo da tempestiva apresentagio da sua proposta.
4 - Caso a reclamagZo prevista no nimero anterior seja deferida mas nfo se encontre a
proposta do reclamante, o juri fixa-lhe um novo prazo para a apresentar, sendo

aplicavel, com as necessérias adaptagdes, o disposto nos nimeros 1 € 2 deste artigo.

Artigo 14°
Prazo da obrigaciio de manutengiio das propostas
Os concorrentes ficam obrigados a manter as suas propostas durante um perfodo de 180
(cento e oitenta) dias contados da data do termo do prazo fixado para a apresentacdo das

propostas.
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Artigo 15°
Apresentaciio de propostas condicionadas e/ou variantes
Nédo é admissivel a apresentacdio de propostas condicionadas e/ou que envolvam

alteragOes ou variantes relativamente ao Caderno de Encargos.

Artigo 16°
Esclarecimentos a prestar pelos Concorrentes

1 - O jiri do procedimento, na fase de apreciagdo das propostas e, sempre que o
considere necessario para efeitos de andlise e da avaliagfio destas, pode pedir aos
concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as mesmas.

2 - Os esclarecimentos prestados pelos concorrentes ndo podem contrariar os elementos
constantes dos documentos que constituem as propostas, nem alterar ou completar os
respetivos atributos, nem podem suprir as omissdes que determinariam a sua exclusfo
nos termos da alinea a), do n.° 2, do artigo 70.° do CCP.

3 - Os esclarecimentos referidos no nimero anterior sdo disponibilizados na plataforma
eletronica Saphefygov, caso em que todos os concorrentes sdo imediatamente

notificados desse facto.

Artigo 17°
Critério de Adjudicacio
1 - A adjudicac@io serd feita segundo o critério da proposta economicamente mais
vantajosa, tendo em conta os seguintes fatores, indicados por ordem crescente de
importancia:
A) - Qualidade do projeto de exploracio e funcionamento do Edificio: 50 %

Serdo considerados:

- o mérito do conceito do projeto de exploraciio e funcionamento, tendo em
conta a respetiva qualidade, inovacdo, diversidade, funcionalidade,
concretizagdo e implementagéo.

- a integrag@o do projeto de exploragio e funcionamento no Parque Florestal de
Monsanto.

- a fruicdo do projeto e dos Edificios pelo maior nimero possivel de piblico,

populagdo da cidade e visitantes.
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- a exequibilidade e sustentabilidade financeira do projeto de exploragio, sendo

valorizada a respetiva fundamentac@o.

B) - Valia técnica e qualidade na execucio dos trabalhos a realizar no Edificio:

40%

O fator “valia técnica e qualidade na execucfio dos trabalhos a realizar nos
Edificios” subdivide-se nos seguintes subfactores, indicados por ordem
decrescente de importincia:

i) - Qualidade técnica da proposta e garantia de boa execu¢io: 90 %

Serdo considerados:

- 0 mérito técnico do Projeto, expresso na adequagdo das solugSes construtivas
ao programa funcional dos Edificios e &s suas caracteristicas.

- a qualidade dos materiais e dos equipamentos a utilizar, tendo em conta a
respetiva resisténcia, durabilidade, manuten¢do e funcionalidade, e a respetiva
adequagdo aos Edificios;

- bem como o planeamento, organizagio, meios e métodos a adotar na execucio
de todos os trabalhos pelo concorrente.

- exequibilidade e sustentabilidade financeira da execugdo dos trabalhos a
realizar, sendo valorizada a respetiva fundamentago.

ii) - Sustentabilidade e desempenho energético e ambiental: 10 %

Serdo consideradas as medidas preconizadas na proposta,, tendo em conta o seu
contributo para o bom desempenho energético e ambiental, sendo valorizada a

respetiva fundamentagéo.

C) Preco mensal: 10%

Quanto ao fator Prego mensal, serfio consideradas todas as propostas com
valores iguais ou superiores ao valor base mensal de 2.000€ e atribuida a
pontuagdo obtida através da expressdo matematica que estabelece a relagio entre
o diferencial do valor da proposta e do valor base mensal e o diferencial entre o

valor maximo mensal estipulado (5.000€) e o valor base mensal:

{Vpi-Vb)x100
(Vm-Vb)

Sendo que:
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Vb — Valor base mensal
Vpi— Valor da proposta de cada concorrente

Vm — Valor maximo mensal.

2, Para efeitos do disposto no niimero anterior serd aplicada a seguinte formula:

Cf=0,50 Qp + 0,40 V¢t +0,10 P

Calculada da seguinte forma:

Cf=0,50 Qp + 0,40 (0,80 Qt +0,20 Sd) + 0,0,10 [(Vpi — Vb) / (Vm-Vb) x 100]

Sendo que:

Cf - Classificacio final

Qp - Qualidade do projeto de exploragio e funcionamento

Vt — Valia técnica e qualidade na execucdo dos trabalhos a realizar (0,80 Qt

+0,20 Sd)

Qt — Qualidade técnica da proposta e garantia de boa execugfio

Sd — Sustentabilidade e desempenho energético e ambiental

P — Prego mensal, por aplicagdo da férmula [(Vpi~ Vb) / (Vm-Vb) x 100]

Vpi - Valor da proposta de cada concorrente

Vb — Valor base mensal

Vm - Valor méximo mensal
3 - Serdo consideradas todas as propostas com valores superiores ao valor base mensal e
atribuida a pontuagio de 1 a 100, partindo do valor base mensal (2.000€ com
classificagdo 1) até ao valor méaximo mensal (5.000€ com classificagio 100); a todas as
propostas com valor igual ao valor maximo mensal estipulado de 5.000€ sera atribuida a
pontuagdo maxima (100) e solicitado o respetivo projeto de viabilidade econdmica.
4 - Todos os fatores séo ponderados numa escala de 0 a 100, de acordo com a grelha de
analise constante do Anexo IV ao presente Programa.

5 - Os arredondamentos serdo feitos até 4 segunda casa decimal.
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6 - A proposta economicamente mais vantajosa sera a que obtiver maior pontuagéo.
7 - Em caso de igualdade entre duas ou mais propostas, aplicam-se sucessivamente os
seguintes critérios de desempate:
a) Maior pontuagdo obtida no fator de ponderagio “Qualidade do projeto de
exploracdo e funcionamento do Edificio™;
b) Maior pontuagdo obtida no fator de ponderagio “Valia técnica e
qualidade na execugdo dos trabalhos a realizar no Edificio”;
¢) Maior pontuagdo obtida no fator “Preco mensal”.
8. Devem-se considerar inaceitiveis, todas as propostas que obtenham classificagfio
inferior a 50 valores: se o Juri considerar que todas as propostas apresentadas a
concurso sdo inaceitdveis, deve fazer constar em ata e no seu Relatério tal deliberaggo,
devidamente fundamentada, propondo ao érgdo com competéncia para contratar, a néio

hierarquizacdo das propostas e, consequentemente, a niio adjudicac@o.

Artigo 18°
Anailise das Propestas e Relatério Preliminar
1 — Apbs a analise das propostas e, a aplicagio do critério de adjudicacio constante do
artigo anterior do presente Programa, o Jiri do Procedimento elabora
fundamentadamente um relatorio preliminar, no qual deve propor a ordenacio das
mesmas.
{_} 2 — No relatério preliminar a que se refere o nimero anterior, o jiri deve também
propor, fundamentadamente, a exclusdo das propostas:
a) Que tenham sido apresentadas depois do termo fixado para a sua apresentac3o;
b) Que sejam apresentadas por concorrentes em violagio do disposto no n.° 2 do
artigo 54.° do CCP;
¢) Que sejam apresentadas por concorrentes relativamente aos quais ou, no caso de
agrupamentos concorrentes, relativamente a qualquer dos seus membros, a
entidade concedente tenha conhecimento que se verifica alguma das situacBes
previstas no artigo 55.° do CCP;
d) Que ndo sejam constituidas por todos os documentos exigidos nos termos do

disposto no n.° 1 do artigo 57.° do CCP;
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¢) Que ndo cumpram o disposto nos n° 4 e 5 do artigo 57.°ou nos n% 1 e 2 do
artigo 58.° do CCP; |

f) Que sejam apresentadas como variantes por nfo serem admitidas pelo programa
de concurso;

g) Que violem o disposto no n.® 7 do artigo 59.° do CCP;

h) Que ndo observem as formalidades do modo de apresentagdo das propostas
fixadas nos termos do disposto no artigo 62.° do CCP;

1) Que sejam constituidas por documentos falsos ou nas quais 0s concorrentes
prestem culposamente falsas declarac¢Ges;

J) Que sejam apresentadas por concorrentes em violagio do disposto nas regras
referidas no n.° 4 do artigo 132.° do CCP, desde que o Programa do
Procedimento assim o preveja expressamente;

k) Cuja andlise revele algxima das situagGes previstas no n.° 2 do artigo 70.° do
CCp;

1) Que ndo contenha algum elemento exigido neste programa.

3 — Quando o mesmo concorrente apresente mais de uma proposta, em violagio do
disposto no n.° 7 do artigo 59.° do CCP, o jiri deve também propor a exclusio de todas
as propostas por ele apresentadas.

4 — Do relatério preliminar deve ainda constar referéncia aos esclarecimentos prestados

pelos concorrentes nos termos do disposto no artigo 72.° do CCP.

Artigo 19°
Audiéncia Prévia
Elaborado o relatério preliminar, o juri procede 4 audiéncia prévia dos concorrentes por
meio da plataforma eletrénica “SaphetyGov”, para que, num prazo de 5 (cinco) dias

utels, se pronunciem sobre 0 mesmo.

Artigo 20°
Relatério Final
1 - Efetuada a audiéncia prévia, o juri elabora um relatério final fundamentado, no qual
pondera as observagdes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia

prévia, mantendo ou modificando o teor € as conclusdes do relatério preliminar,
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podendo ainda propor a exclusio de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a
ocorréncia de qualquer dos motivos previstos no n.° 2 do artigo 146.° do CCP.

2 - No caso previsto na parte final do nimero anterior, bem como quando do relatério
final resulte uma alteragdo da ordenagdo das propostas constante do relatério preliminar,
o juri procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no artigo 147° do CCP
antertor, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no niimero anterior.

3 - O relatério final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo
do procedimento, ¢ enviado ao Grglio competente para a decisdo de contratar.

4 - Cabe a0 ¢rgdo competente para a decisfo de contratar, decidir sobre a aprovagio de
todas as propostas contidas no relatério final, nomeadamente para efeitos de

adjudicagéo.

Artigo 21°

Adjudicacio
1 - A adjudicagfio ¢ o ato pelo qual o 6rgdo competente para a decisio de contratar
aceita a Unica proposta apresentada ou escolhe uma de entre as propostas adjudicadas.
2 - A decisfo de adjudicagdo da concessdo ¢ notificada, em simultineo, e, por via
eletrénica, a todos os concorrentes, sendo que o adjudicatario é também notificado para
juntar os documentos de habilitagio exigidos nos termos do disposto no artigo 81.° do
CCP e elencados no n.° 1 do artigo 22.° do presente Programa do Procedimento, bem
como para prestar caugdo e ainda para apresentar os projetos
3 - As notificagBes, referidas nos nimeros anteriores, devem ser acompanhadas do
relatério final de analise das propostas.
4 - Exceto por facto que ndo lhe seja imputavel, a falta de entrega, dentro do prazo que
para o efeito lhe for concedido, dos documentos de habilitagfio e/ou dos projetos e/ou da
prestagéo de caugdo a que se refere o nimero anterior, bem como a nfio aprovagio por
parte da entidade concedente dos projetos, implica a caducidade da adjudicacio.
5 - Verificando-se a sitnagdio de caducidade a que se refere o ponto anterior, a

adjudicac¢fo € efetuada & proposta ordenada em lugar imediatamente subsequente.
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Artigo 22°
Documentos de Habilitacao
1 - Os documentos de habilitagdo a apresentar pelo adjudicatério da concessdo em
cumprimento do disposto no artigo 81.° do CCP e aplicdveis ao presente procedimento
concursal s3o:

a)Declaragio elaborada em conformidade com o modelo constante do ANEXO V ao
presente PP, e do qual faz parte integrante;

b) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes de
impedimento previstas nas alineas b), d), €) e i) do artigo 55.° do mesmo
diploma legal.

2 - Todos os documentos de habilitagdo devem ser redigidos em lingua portuguesa,
sendo que, quando 0s mesmos, pela sua prépria natureza ou origem, estiverem redigidos
em lingua estrangeira, deve o adjudicatdrio fazé-los acompanhar de tradugio
devidamente legalizada.

3 - Quando os documentos a que se refere a alinea b) do n.° 1 do presente artigo se
encontrarem disponiveis na Internet, o adjudicatario da concessfo pode, em substituicio
da apresentagio da sua reprodugdo, indicar aos servigos responsaveis da entidade
concedente, o endereco do sitio onde aqueles podem ser consultados, bem como a
informacdo necessaria a essa consulta, desde que o referido sitio (s) e documento (s)
dela (s) constante (s) estejam redigidos em lingua portuguesa.

4 - Sob cominacio da adjudicagdo caducar, os documentos de habilitagio devem ser
apresentados na plataforma eletrénica “Saphetygov”, no prazo de 10 (dez) dias tteis a
contar da data da notifica¢fo da adjudicagio de concessdo.

5 - Perante a indisponibilidade, comprovada, da plataforma eletrénica, referida no
nimero anterior, a reprodugdo dos documentos de habilitagio pode ser apresentada

mediante o envio para o enderego de correio eletrénico, dmau@cm-lishoa.pt , servigo

orgénico da entidade publica concedente, identificada no artigo 3.° do Programa do

Procedimento.

Artigo 23°
Caucio

1 - Sob pena de a adjudicagdo caducar, o adjudicatario da concessdo deve prestar caugio
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atraves de depdsito em dinheiro, garantia bancaria ou seguro-caugio, no prazo de 10
(dez) dias apos a notificagiio da decisdo de adjudicagfio, sendo que os mesmos apenas
sdo aceites se redigidos em conformidade com os modelos do ANEXO 4, deste
programa.

2 - A caugfio serd no valor de 2% (dois por cento) do montante do prego mensal da
concessdo multiplicado por 180 (cento e oitenta) meses, pagéavel & primeira solicitagio e
sem reservas.

3 - A caugdo destina-se a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigacdes do
adjudicatdrio da concesséo, designadamente a obrigacio de celebrar o contrato respetivo
e ainda o cumprimento de todas as obrigagdes do concessionario.

4 - Prestada a caugdio, deve o adjudicatirio da concessfio, no dia imediatamente
subsequente a sua prestagdo, fazer prova da mesma junto da entidade publica
concedente.

5 - A entidade publica concedente pode considerar perdida a seu favor a caugéo
prestada, independentemente de decisdo judicial, nos casos de nio cumprimento das

obrigagdes legais, contratuais ou pré contratuais pelo adjudicatario da concessdo.

Artigo 24°

Minuta e Outorga do Contrato
1 - A minuta do contrato ¢ aprovada pelo érgfo competente para a decisio de contratar
depois de comprovada a prestaco da caugio pelo adjudicatario da concessdo.
2 - O adjudicatario da concessdo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do
contrato e eventuais ajustamentos propostos, sendo que, na falta de aceitagio expressa
ou quando ndo seja apresentada reclamagdio nos cinco dias subsequentes 4 respetiva
notificacdo, se consideram aceites.
3 - O contrato resultante do presente procedimento ¢é reduzido a escrito, através da
elaboragdo de um clausulado em suporte papel ou em suporte informatico com a
aposi¢do de assinatura eletrénica, sendo que a sua outorga tera lugar no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da aceitagiio da minuta pelo adjudicatario, verificados que
estejam os pressupostos legais constantes do n.° 1, do artigo 104.° do CCP.
4 - O 6rglo competente para a decisfio de contratar comunicard ao adjudicatério da

concessdo, com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias tteis, a data, a hora e o local
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em que ocorrerd a outorga do contrato.

Artigo 25°
Despesas e Encargos
1 - Constituem encargos dos concorrentes, todas as despesas inerentes & elaboragdo das
propostas, incluindo as decorrentes da prestagio da caugdo.
2 - Sdo ainda encargos do concessiondrio as despesas € encargos inerentes & reducio do

contrato a escrito.

Artigo 26°
Impugnacées Administrativas
As impugnag¢des administrativas dos atos pré contratuais — decisGes administrativas e
pecas do procedimento — devem ser apresentadas na plataforma eletronica de
contratagdo publica SaphetyGov, com 0 seguinte endereco:

http:/rwww.saphety.com/saphetygov.

Artigo 27°
Prevaléncia
As normas do Programa do Procedimento prevalecem sobre quaisquer indicagdes

constantes dos anincios com elas desconformes.

Artigo 28°
Legisla¢do Aplicivel
Em tudo o que nfo se encontra, expressamente, regulado no presente Programa do
Procedimento, observar-se-4 o disposto no Cédigo dos Contratos Publicos, Decreto-lei
n® 18/2008, de 29 de Janeiro, na redagdo que lhe foi dada pela Declaragdo de
Retificagdo n.° 18-A/2008, de 28 de margo, pela Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro,
peto Decreto-Lei n.° 278/2009, de 2 de outubro, pela Lei n.° 3/2010, de 27 de abril, pelo
Decreto-Lei n.° 131/2010, de 14 de dezembro, pela Lei n.° 64-B/2011, de 30 de
dezembro, e pelo Decreto-Lei n.° 149/2012, de 12 de julho; aplicar-se-a, igualmente, a

demais legisia¢do em vigor.
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II - ANEXOS AO PROGRAMA DO PROCEDIMENTO
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ANEXO1

Minuta de Proposta do Preco

.............................................................................................................. (indicar: nome,
estado, profissio e morada ou firma e sede), depois de ter tomado conhecimento do
objeto do procedimento de Concurso Publico n.° _ /CPVCCM/DP/2014 para
“Concessdo de Exploracio de parte delimitada da Quinta da Pimenteira, sita na
Serra de Monsanto, em Lisboa, e de outros edificios ¢ equipamentos existentes no
Parque Florestal de Monsanto”, obriga-se a executar o referido contrato de concessio,
de harmonia com o Programa do Procedimento e com o Caderno de Encargos, pelo

precomensalde €:................ TN euros), a pagar a entidade concedente.
A quantia supra acresce o Imposto sobre o Valor Acrescentado, 4 taxa legal em vigor.

Mais declara que renuncia a foro especial ¢ se submete, em tudo o que respeitar a

execucgdo do seu contrato, ao que se achar prescrito na legislacio Portuguesa em vigor.

e (local), ..... (data), ..... (assinatura)
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ANEXO II

Minuta da declaragio de aceita¢io do contetido do Caderno de Encargos
[a que se refere a alinea ) do n.° 1 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.°
18/2008, de 29 de janeiro]

1 — ... (nome, nimero de documento de identificagfo ¢ morada), na qualidade de
representante legal de (1) ...(firma, nimero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificacio fiscal e sedes), tendo
tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execuc¢iio do
contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de ... (designa¢do ou referéncia ao
procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2)
se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o conteido do
mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas,

todas as suas clausulas.

2 — Declara também que executara o referido contrato nos termos previstos nos

seguintes documentos, que junta em Anexo (3):

3 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar 4

execugdo do referido contrato, ao disposto na legislagio portuguesa aplicavel.
4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Nédo se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagdo, dissolugfio ou
cessagdo de atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquida¢do de patrimdnios

ou em qualquer situagfo anéloga, nem tem o respetivo processo pendente;

b) Néo foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional (4) [ou os titulares dos seus drgios sociais de
administragdo, direcdo ou geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que afecte

a sua honorabilidade profissional (5)] (6);
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¢) Nio foi objeto de aplicagdo de san¢@io administrativa por falta grave em matéria
profissional (7) [ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragfo, diregdo ou
geréncia ndo foram objecto de aplica¢do de sangfio administrativa por falta grave em

matéria profissional (8)] (9);

d) Tem a sua situagfo regularizada relativamente a contribui¢Ses para a seguranga social
em Portugal (ou no Estado de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento

principal) (10);

e) Tem a sua situagfio regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no
Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (11);

/) Tenham sido objeto de aplicagio da sangfo acessoria prevista na alinea €) don.° 1 do
artigo 21° do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.° 1 do artigo
71°da Lei 19/2012, de 8 de maio, e do n.° 1 do artigo 460°, do presente Codigo, durante

o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria (12);

g) Nio foi objeto de aplicagfio da sangdo acessOria prevista na alinea b) do n.° 1 do
artigo 627.° do Cédigo do Trabalho (13);

h) Nao. foi objeto de aplicagdo, h4 menos de dois anos, de sanc¢fo administrativa ou
judicial pela utilizag@io ao seu servi¢o de méo de obra legalmente sujeita ao pagamento
de impostos e contribuigSes para a seguranca social, ndo declarada nos termos das
normas que imponham essa obrigacfio, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou

no qual se situe o seu estabelecimento principal) (14);

i) Néo foi condenado(a) por senten¢a transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes (15) [ou os titulares dos seus Orgdos sociais de administragdio, direciio ou

geréncia ndo foram condenados por alguns dos seguintes crimes (16)] (17);

i) Participagdo em atividades de uma organizagfo criminosa, tal como definida no n.°

1 do artigo 2.° da A¢8o Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

ify Corrupgdo, na acegdo do artigo 3.° do Acto do Conselho de 26 de Maio de 1997 e
do n.° 1 do artigo 3.° da Agdo Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;

iify Fraude, na aceg@o do artigo 1.° da Convengéo relativa a Protecdo dos Interesses

Financeiros das Comunidades Europeias;
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iv) Branqueamento de capitais, na acego do artigo 1.° da Diretiva n.° 91/308/CEE, do
Conselho, de 10 de junho de 1991, relativa 4 prevenc¢fio da utilizagdo do sistema

financeiro para efeitos de branqueamento de capitais;

J) Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico
na preparagéo e elaboragdo das pegas do procedimento que lhe confira vantagem que

falsei as condigdes normais de concorréncia.

5 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragdes
implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da
adjudica¢io que eventualmente sobre ela recaia e constitui contra -ordenacio muito
grave, nos termos do artigo 456.° do Coédigo dos Contratos Publicos, a qual pode
determinar a aplicagdo da sangfio acessoria de privagdo do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagéo de contratos piblicos,
sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento

criminal.

6 — Quando a entidade concedente o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do
dispostb no artigo 81.° do Codigo dos Contratos Publicos, a apresentar a declaragio que
constitui 0 anexo II do referido Cédigo, bem como os documentos comprovativos de
que se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), ¢) e i) do n.° 4 desta

declaragdo.

7 — O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nfo apresentagio dos
documentos solicitados nos termos do nimero anterior, por motivo que lhe seja
imputdvel, determina a caducidade da adjudicagido que eventualmente recaia sobre a
proposta apresentada e constitui contra ordenagfio muito grave, nos termos do artigo
456.° do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da san¢do
acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou
como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formagdo de contratos publicos, sem prejuizo da participaco i entidade

competente para efeitos de procedimento criminal.
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... (local), ... (data), ... [assinatura (18)].

(1) Aplicével apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas,

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua
representadar.

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta
declaragdo, nos termos do disposto nas alineas b), ¢) e d) do n.° 1 e nos n° 2 e 3 do
artigo 57.°

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacgo.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(6) Declarar consoante o concorrente s¢ja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacgo.

(8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagfo.

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(10) Declarar consoante a situag#o.

(11) Declarar consoante a situag@o.

(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo
condenatoria,

(13) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo
condenatdria.

(14) Declarar consoante a situagio.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagdo.

(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagdo.

(17) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(18) Nos termos do disposto nos n°s 4 e 5 do artigo 57.°

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA & -217988558  e-mail; dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt
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ANEXO 111

MINUTAS DE MODELOS DE PRESTACAO DE CAUCAOQO

MODELO 1 - MODELO DE GARANTIA BANCARIA
MODELO 2 - MODELO DE SEGURO-CAUCAO
MODELO 3 - MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA ‘& -217988558  e-mail: dmf.ccmn.dp@cm-lisboa.pt



-

)

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
GABINETE DO VEREADOR JOSE SA FERNANDES

MODELO 1 - MODELO DE GARANTIA BANCARIA

O Banco ....cceeveeeerneenn, com sede em .........c... , pessoa coletiva n.° ....... , matriculada na
Conservatéria de Registo Comercial de............, com o capital social de
LSRN (.....euros), presta a favor da Camara Municipal de Lisboa (CML), garantia

autdnoma, a primeira solicita¢@io, no valor de €..... (euros), destinada a garantir o exato e
pontual cumprimento das obrigacdes que a ................ , assume por forga da sua
posi¢do de adjudicataria e parte do contrato que com ela a Cdmara Municipal de Lisboa
(CML) vai outorgar e que tem por objeto o Concurso Publico N.°

/CPI/CCM/DP/2014, regulado nos termos da legislagio em vigor.

O Banco obriga-se a pagar aquela quantia, ou parte dela, & primeira solicitagdo da
Camara Municipal de Lisboa (CML) sem que esta tenha que justificar o pedido e sem
que o primeiro possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa relacionados
com a adjudicagdo ou com o contrato atras identificados, ou com o cumprimento das

obrigagdes que ........ , assume com a celebrago do respetivo contrato.

O Banco deve pagar aquela quantia no dia seguinte ao do pedido, findo o qual, sem que
0 pagamento seja realizado, contar-se~30 juros moratérios 4 taxa mais elevada praticada
pelo Banco para as operagdes ativas, sem prejuizo de execugdo imediata da divida

assumida por este.

A presente garantia bancdria auténoma nfo pode em qualquer circunstincia ser
denunciada, mantendo-se em vigor até a sua extingdo, nos termos previstos na

legislacdo aplicavel.

... (local), ... (data), ... (assinatura)
Obs.: Qualquer rasura devera ser ressalvada e as assinaturas dos Diretores, etc. devem

ser reconhecidas na qualidade em exercicio.
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MODELO 2 - MODELO DE SEGURO CAUCAQ

A Companhia de Seguros , com sede em , pessoa coletiva
n.° , matriculada na Conservatéria de Registo Comercial de
, com o capital social de ( euros), presta a

favor da Camara Municipal de Lisboa (CML), seguro caugio autéonomo, a primeira
solicitagdo, no valor de (___ euros), destinado a garantir o exato ¢ pontual
cumprimento das obrigagGes que a C, assume por forga da sua posi¢ido de adjudicataria
e parte do contrato que com ela a Cimara Municipal de Lisboa vai outorgar e que tem
por objeto o Concurso Pablico N.°  /CPVCCM/DP/2014 regulado nos termos da
legislagdo em vigor.

A Companhia de Seguros obriga-se a pagar aquela quantia, ou parte dela, a primeira
solicitagdo da Camara Municipal de Lisboa sem que esta tenha que justificar o pedido e
sem que a primeira possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa
relacionados com a adjudicagdo ou com o contrato atrds identificados, ou com o
cumprimento das obrigacdes que (nome do adjudicatario), assume com a
celebragdo do respetivo contrato.

A Companhia de Seguros deve pagar aquela quantia no dia seguinte ao do pedido, findo
0 qual, sem que o pagamento seja realizado, contar-se-80 juros moratorios, sem prejuizo
de execugiio imediata da divida assumida por esta.

O presente seguro caugfio auténomo ndo pode em qualquer circunstincia ser
denunciado, mantendo-se em vigor até & sua extingdio, nos termos previstos na

legislacdo aplicavel.

..... (local), ..... (data), ..... (assinatura)

Obs.: Qualquer rasura, devera ser ressalvada e, as assinaturas dos Diretores, etc. devem

ser reconhecidas na qualidade em exercicio.
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MODELO 3 - MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

Euros:

Vai R com sede em
, depositar na (sede, filial,

agéncia ou delegagdo) da (instituigdo) a quantia de (por extenso)

(em dinheiro ou representada por) ,

como depdsito exigido pela sua qualidade de adjudicatario do Concurso Publico N°
__/CPIV/CCM/DP/2014 de harmonia com o disposto no Programa do Procedimento e

com a notifica¢do da adjudicacgdo.

Este depdsito fica & ordem da Camara Municipal de Lisboa, a quem deve ser remetido o

respetivo conhecimento.

..... (local), ..... (data), ..... (assinatura)

Obs. Qualquer rasura, devera ser ressalvada, e as assinaturas dos Diretores, etc. devem

ser reconhecidas na qualidade em exercicio.
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ANEXO IV

CRITERIO DE ADJUDICACAO

MODELO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS
(A QUE SE REFERE O ART. 17° DO PROGRAMA DE PROCEDIMENTO)

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA & -2] 7988558  c¢-mail: dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt
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CRITERIO DE ADJUDICACAO

MODELO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS

Qp

Qualidade do
Projeto de
Exploracio e
Funcionamento
(50%)

- Fraca
Satisfatéria
- Boa

- Excelente

50
75
100

Serdo considerados:

- o mérito do conceito do projeto de exploragio e
funcionamento, tendo em conta a respetiva qualidade,
inovagdo, diversidade, funcionalidade, concretizagdo e
implementagio;

- a integracdo do projeto de explora¢io e funcionamento no’

Parque Florestal de Monsanto;

- a fruicdo do projeto e dos Edificios pelo maior ntimero
possivel de publico, populagio da cidade e visitantes;

- a exequibilidade e sustentabilidade financeira do projeto de
exploragdo, sendo valorizada a respetiva fundamentago.

25%

25%

30%

20%

Vt
Valia Técnica e
Qualidade na
Execucio dos
trabalhos a
realizar

(40%)

- Fraca
Satisfatdria
-Boa

- Excelente

50
75
100

Qt - Qualidade técnica da proposta e Garantia de boa
execucio: 80%

Serdo considerados:

- o mérito técnico do Projeto, expresso na adequagio das
solugdes construtivas ao programa funcional dos Edificio e
as suas caracteristicas;

- a qualidade dos materiais e dos equipamentos a utilizar,
tendo em conta a respetiva resisténcia, durabilidade,
manutencdo e funcionalidade, e a respetiva adequagio aos
Edificios;

- 0 planeamento, organizagio, meios ¢ métodos a adotar na
execugdo de todos os trabalhos pelo concorrente.

- a exequibilidade e sustentabilidade financeira da execugéo
dos trabalhos a realizar, sendo valorizada a -respetiva
fundamentagdo.

30%

30%

20%

20%

- Fraca
Satisfatoria
- Boa

- Excelente

50
75
100

Sd - Sustentabilidade e desempenho energético e
ambiental: 20%
Serdo consideradas as medidas preconizadas na proposta,
tendo em conta o seu contributo para o bom desempenho
energético ¢ ambiental, sendo valorizada a respetiva
fundamentagfo.

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA
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Preco/Renda | [(Vpi—Vb)] X
Mensal
(10%) (Vm - Vb)

Expressdo matematica que estabelece a relagdo entre o
diferencial do valor da proposta e do valor base mensal e o
diferencial entre o valor méximo estipulado e o valor base
mensal

Cf=10,50 Qp + 0,40 (0,80 Qt + 0,20 Sd) + 0,10 [(Vpi-Vb) / (Vm-Vb) 100]

Sendo que:
Cf — Classificagdo final

Qp — Qualidade do projeto de exploragio e funcionamento

Vt - Valia técnica e qualidade na

execugdo dos trabalhos a realizar (0,80 Qt + 0,20 Sd)

Qt — Qualidade técnica da prposta e garantia de boa execugio

Sd — Sustentabilidade e desempenho energético e ambiental

P — Prego mensal, por aplicagdo da férmula [(Vpi-Vb) / (Vm-Vb) 100]

Vpi — valor da proposta de cada concorrente

Vb — valor base mensal (2.000 €)

Vm — Valor maximo mensal (5.000 €)

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA & -217988558 e-mail: dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt




O

O

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
GABINETE DO VEREADOR JOSE SA FERNANDES

ANEXO V

DECLARACAO

[a que se refere a alinea a) do n° 1 do artigo 81°]

1 — ..... (nome, nimero de documento de identificagio e morada), na
qualidade de representante legal de ....... (1), adjudicatario(a) no procedimento
de........... , Sob compromisso de honra , que a sua representada (2):

a) Néo se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagéo,
dissolu¢Bio ou de cessagdo de atividade, sujeita a qualquer meio
preventivo de liquidagio de patriménios ou em qualquer situagdo
analoga, nem tem o respectivo processo pendente;

b) Nio foi objecto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta
grave em matéria profissional (3) (ou os titulares dos seus 6rgdos
sociais de administragdo, direc¢fio ou geréncia nfo foram objeto de
aplicagio de san¢fo administrativa por falta grave em matéria
profissional (4) (5);

¢) Tenham sido objeto de aplicagdo da san¢do acesséria prevista na
alinea ¢) do n° 1 do artigo 21.° do Decreto-Lei n® 433/82, de 27 de
outubro, na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° da Lei n.° 19/2012, de 8 de
maio, e no n.° 1 do artigo 460.° do presente Codigo, durante o periodo
de inabilidade fixado na decisdo condenatoria;

d) Nédo foi objecto de aplicagfio da sanc¢do acessoria prevista na
alinea b) do n° 1 do artigo 627° do Cddigo do Trabalho (7);

e) Niao foi objecto de aplicac@io, ha menos de dois anos, de sangéo
administrativa ou judicial pela utilizagdo ao seu servigo de méo-de-
obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribui¢des para
a Seguranga Social, ndo declarada nos termos das normas que
imponham essa obriga¢do em Portugal (ou no estado de que é nacional

ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (8);

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA & -217988558  e-mail: dmf.ccm.dp@cem-lisboa.pt
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f) Niao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria
ou apoio técnico na preparacio e elaboragio das pegas do
procedimento que lhe confira vantagem que falseie as condigGes
normais de concorréncia.

2 — O declarante junta em anexo (ou indica ..... como enderego do sitio da
Internet onde podem ser consultados (9)) os documentos comprovativos de
que a sua representada (10) nfo se encontra nas situagdes previstas nas alineas
b) d) e) e 1) do artigo 55° do Cddigo dos Contratos Puiblicos.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagio de falsas
declaragdes implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou
a caducidade da adjudica¢do que eventualmente sobre ela recaia e constitui
contra-ordena¢io muito grave, nos termos do artigo 456° do Cddigo dos
Contratos Publicos, a qual pode determinar a da san¢do acessoria de privacdo
do direito de participar, como candidato ou concorrente ou como membro de
agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adoptado
para a formacédo de contratos publicos, sem prejuizo da participagédo & entidade

competente para efeitos de procedimento criminal.

...... Local,.......Data,...... assinatura (11)

1) Aplicével apenas a concorrentes que sejam pessoas colectivas.

2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular suprir a expressdo “a sua representada”,
3) Indicar se, entretanto, ocorreu, a respectiva reabilitagéo,

4) Indicar se, entretanto, ocorreu, a respectiva reabilitagdo.

5) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa colectiva.

6) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.

7) Indicar se, entretanto, decorreu o perfodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.

8) Declarar consoante a situagdo.

9) Acrescentar as informagdes necessérias a consulta, se for o caso.

10) No caso de o concotrente ser uma pessoa singular suprir a expresso “a sua representada”.

11) Nos termos do disposto nos n°s. 4 € 5 do artigo 57°.

Campo Grande 25,9.° A 1749-099 LISBOA ‘& -21 7988558  e-mail: dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt
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III - CADERNO DE ENCARGOS|
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HI - CADERNO DE ENCARGOS

1 - DISPOSICOES GERAIS

O presente concurso publico rege-se pelo Coédigo dos Contratos Publicos (doravante
designado por CCP) aprovado pelo Decreto-Lei n.® 18/2008, de 29 de janeiro, na
redagdo que lhe foi dada pela Declaracdo de Retificagio n.° 18-A/2008, de 28 de margo,
pela Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro, pelo Decreto-Lei n.° 278/2009, de 2 de
outubro, pela Lei n.° 3/2010, de 27 de abril, pelo Decreto-Lei n.° 131/2010, de 14 de
dezembro, pela Lei n.° 64-B/2011, de 30 de dezembro e pelo Decreto-Lei n.° 149/2012,
de 12 de julho.

2 - OBJETO DO CONTRATO DE CONCESSAOQ

2.1 - Constitui objeto do contrato a celebrar a “Concessao de Exploracio de parte
delimitada da Quinta da Pimenteira, sita na serra de Monsanto, em Lisboa, e de
oufros edificios e equipamentos existentes no Parque Florestal de Monsanto”, nos
locais identificados nos Anexos 1 a 5, do Caderno de Encargos e doravante também
designado simplesmente por “Edificios”, pelo prazo de 25 (vinte) anos, que pode ser
prorrogado por um periodo de 5 (cinco) anos, até ao limite maximo de durag@o de 30
(trinta) anos.

2.2 — O conjunto de edificios a concessionar é constituido pelo seguinte: parte
delimitada da Quinta da Pimenteira, Casa do Presidente, Moinho do Penedo, casa de
funcdo designada por N4 e casa de funcio designada por S8.

2.3 - Os edificios a concessionar, uma vez respeitadas as premissas estabelecidas neste
procedimento concursal, deverdo ser ocupados e utilizados de acordo com a proposta de
exploragdo do concessionario, contudo:

a) O conjunto de edificios que integram a parte delimitada da Quinta da Pimenteira
(assinalados nos Anexos 1 ¢ 6 ao presente Caderno de Encargos) devera ser
destinado a unidade hoteleira de pequena/média dimenso, de cariz bucdlica,
aproveitando, por um lado, os edificios e construcdes existentes, mediante a sua

reabilitacdo ou a sua reconversdo, e procedendo, por outro lado, & instalacdo de



CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
GABINETE DO VEREADOR JOSE SA FERNANDES

um méximo de 9 bungalows; além dos quartos, a unidade hoteleira devera ainda
contar com um restaurante e respetiva esplanada e uma piscina com instalagdes
de apoio;
b) A Casa do Presidente devera ser destinada a pequena unidade hoteleira de curta
duracfio e/ou para a realizacdo de eventos;
¢) O Moinho do Penedo, apés a sua conversdo, deverd se destinado a
estabelecimento de bebidas ou de restauracfo ¢ bebidas, com esplanada.
2.4 — O estado dos imdveis e equipamentos que integram o presente concurso publico
internacional é do conhecimento do concessiondrio, ndo se admitindo quanto as

condicdes dos mesmos qualquer tipo de reclamagio.

3 - CONDPICIONANTES DO PARQUE FLORESTAL DE MONSANTO

3.1 — O Parque Florestal de Monsanto foi criado pelo Decreto-Lei n® 24.625, de 1 de
Novembro de 1934, e, no seu seguimento, o Decreto-Lei n° 29:135, de 16 de Novembro
de 1938, através do seu artigo 1°, considera “...sujeito ao regime florestal total o Parque
Florestal de Monsanto, sendo-lhev aplicaveis as disposigOes legais e regulamentares
daquele regime, como se fosse propriedade do Estado.

3.2 - O regime florestal esta definido no Decreto de 24 de Dezembro de 1901, artigo
25°, da Parte VI, do Diario de Governo n°® 296, de 31 de Dezembro de 1901 como “... o
conjunto de disposi¢Ses destinadas ndo sé a criagdo, exploracdo € conservacao da
riqueza silvicola, sob o ponto de vista da economia nacional, mas também o
revestimento florestal dos terrenos cuja arborizagio seja de utilidade publica, e
conveniente ou necessaria para o bom regime das dguas e defesa das vérzeas, para a
valorizagfo das planicies aridas e beneficio do clima, ou fixagdo e conservagio do solo,
nas montanhaé, ¢ das areias no litoral maritimo.”

3.3. - No que respeita a defini¢do dos condicionamentos & edificabilidade, cumpre ter
em aten¢do a Planta de Ordenamento, que inclui a Planta de Classificagdo do Espago

Urbano, a Planta de Componentes Ambientais Urbanas e a Planta de Condicionantes.

4 — QUINTA DA PIMENTEIRA: CARACTERISTICAS E FUNCIONAMENTO
4.1 — A area a concessionar na Quinta da Pimenteira encontra-se delimitada na Planta de

Ordenamento que constitui 0 Anexo 6 ao presente Caderno de Encargos e integra, para
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além da 4rea ristica ai assinalada, a casa principal e edificios anexos € um conjunto de

estufas e pequenos edificios.

4.2 Este espago, uma vez reabilitado e reconstruido devera funcionar como unidade

hoteleira de pequena/média dimens&o, nos termos melhor definidos no Anexo 6 € em

respeito ao seguinte:

a)

b)

Casa principal (identificada como E1 no Anexo 6) a reabilitar com capacidade

hoteleira estimada de 10 quartos e espagos comuns:

Trata-se de uma casa antiga — séc. XVIII — tipico solar dos arredores de Lisboa -,
com altimetria de trés pisos e com construgdo caracterizada por paredes em
alvenaria de pedra e cal rebocada e caiada, pavimentos em soalho com estrutura
de madeira € cobertura em telhado em telha cerdmico, também sobre estrutura
de madeira. Os vios com molduras das janelas sio em pedra calciria e as

caixilharias em madeira.

O programa de interven¢do a realizar para a adaptagdo da casa a unidade
hoteleira poderd incluir cerca de 10 quartos, com instalagdes sanitarias,
instalados nos pisos superiores, e diversos espagos comuns dispostos no piso

térreo — salas, bar, rececdo, servigos administrativos e instalagdes do pessoal.
A intervencdo de reabilitacdo devera respeitar ao maximo os elementos
arquitetonicos histéricos, o nimero de pisos e a configuragdo interior ¢ exterior

do edificio, o sistema construtivo e os materiais de revestimento existentes.

Na obra de adaptacdo e reabilitagdo, deverdo ser utilizados materiais

semelhantes, compativeis, e preferencialmente na continuidade dos existentes.

O espago da antiga “Ermida” localizado no R/C, que inclui um teto pintado,

devera ser preservado e ser objeto de uma operagdo de conservagéo e restauro.

Construgdes anexas a casa principal (identificadas como E2 no Anexo 6) a

reabilitar com capacidade hoteleira estimada de 12 quartos:
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A intervencdo de reabilitagio e adaptacdo deverd respeitar os elementos
arquiteténicos histéricos existentes, nomeadamente deverdo ser mantidas as
paredes resistentes em alvenaria rebocada, ¢ os telhados como sistemas de

cobertura.

Na obra de adaptagio ¢ reabilitagio deverdo ser utilizados materiais compativeis
e preferencialmente na continuidade dos existentes. Os materiais de acabamento

exteriores deverdo ser semelhantes e em continuidade dos da casa principal.

O programa de intervengao a realizar para a adaptagfo das construgdes a unidade
hoteleira devera incluir cerca de 12 quartos dotados de instalagfes sanitarias a
instalar num piso tnico e pontualmente em dois, de acordo com a tipologia

existente.
Devera ser preservada a zona da entrada na quinta, nomeadamente ¢ arco do
portal lateral a casa principal e a pequena casa oposta, com dois pisos e

cobertura com duas dguas.

Edificio de substituicdo (identificados como E3 no Anexo 6) - Estufa - 16

quartos:

A intervenglo correspondera ao reaproveitamento das estruturas de duas estufas

existentes na proximidade da casa principal da quinta.

O programa de intervengao a realizar podera prever dois pisos, sendo o R/C em

semicave.

A ocupacio hoteleira podera ter até 8 quartos por piso, num total de 16.

Admite-se uma varanda corrida coberta no 1° piso, face ao quadrante Nascente.
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A cobertura devera ser em telhado de duas dguas, integrando as caracteristicas

volumeétricas e tipologicas das construgdes existentes.

Os materiais de acabamento exteriores deverdo ser semelhantes aos da casa

principal.

Construgdo a reabilitar (identificada como E4 no Anexo 6) — 1 quarto ¢ sala:

Deveré ser reaproveitado o maior nimero de elementos da construgdo existente.

O espaco disponivel terd que ser adaptado num piso UGnico a uma utilizago

hoteleira.

O programa de edificagio podera incluir uma tipologia de sala e quarto. A
cobertura deverd ser em telhado de duas dguas, integrando as caracteristicas
volumétricas e tipolégicas das construgdes existentes. Os materiais de

acabamento exteriores deverdo ser semelhantes aos da casa principal.

Construgdo a reabilitar (identificada como ES no Anexo 6) - 1 quarto e sala:

Devera ser reaproveitado o maior nimero de elementos da construgio existente.

O espago disponivel terd que ser adaptado num piso Unico a uma utilizagfo

hoteleira.
O programa de edifica¢@io deverd incluir uma tipologia de sala e quarto.

A cobertura devera ser em telhado de duas 4guas, integrando as caracteristicas

volumétricas e tipologicas das construgdes existentes.

Os materiais de acabamenfo exteriores deverdo ser semelhantes aos da casa

principal.
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Edificios de construcfio leve/pré-fabricada (identificados como E6 a El11 no

Anexo 6) - 6 unidades com sala e um quarto cada:

Propdem-se seis pequenas casas em madeira, em construg@o pré-fabricada, com
cobertura de duas 4dguas e uma tipologia de um piso e meio integrado na

cobertura em duas dguas.

As casas poderdo ter uma varanda corrida e um telheiro nos quadrantes

nascente/sul.

O pavimento devera ser elevado e as fundagGes deverdo ser pontuais e isoladas
de forma a terem o menor impacte sobre o terreno e reduzido movimento de

terras.

Edificio de substituicdo ~ Restaurante (identificado como E12 no Anexo 6):

Propde-se um edificio em construc@io leve, pré-fabricada, em madeira € com
cobertura em duas dguas com estrutura também em madeira.
A construgdo tera um piso, prolongando o telhado podera existir um telheiro no

quadrante sul/nascente e uma esplanada/jardim.

h) Edificio de apoio (identificado como E12 no Anexo 6):

Reaproveitamento de uma garagem existente para apoio técnico & unidade

hoteleira.

Piscina (identificada como P1 no Anexo 6) com reaproveitamento do tanque
existente, incluindo um edificio de apoio (identificado como E13 no Anexo 6)
em construcdo pré-fabricada de madeira, com cobertura em duas dguas e

tetheiro, para a instalagdo de um bar e de um vestiario/balneario de apoio.
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43 — Como contrapartida da Concess3o, o Concessionério fica ainda obrigado a
proceder a sua Gnicas e exclusivas expensas aos seguintes trabalhos nas areas da Quinta
da Pimenteira que ficam adstritas 4 entidade concedente ou de utilizagdo mista:
a) Reabilitar as estufas assinaladas como V1 no Anexo 6, com nova cobertura em
caixilharia de ferro envidracada;
b) Reabilitar os estufetes assinados como V2 no Anexo 6;

¢) reconstruir com estrutura, cobertura ¢ pavimento permedvel a Estufa assinalada

como V3 no Anexo 6, de acordo com o projeto da entidade Pt a concedente;
d) criacio de instalagSes de apoio ao Viveiro, na zona assinalada como V4 no
Anexo 6, para 10 pessoas, incluindo o seguinte programa: oficina e
ferramentaria, instalages sanitarias, balneérios, vestiarios, cantina com cozinha
de apoio e alpendre para tratamento de plantas incluindo 4rea de envasamento;
4.4 - Incluem-se ainda nas obrigagdes do concessiondrio a executar a suas, unicas,
expensas:
a) Reabilitacio e manutengdo, ao longo da concessdo, dos pavimentos €
caminhos existentes;
b) Reabilitagio e manutengdo, ao longo da concessdo, dos tanques de rega,
canais, redes e tubagens;
¢) Reabilitagfio, manutengio ¢ limpeza, ao longo da concessdo, do ribeiro e

das suas margens;

d) Reabilitagdo e manutengédo, ao longo da concess&o, dos muros e vedagdes

de delimitagdo da Quinta;

e) Execuco e manutengdo, ao longo da concessdo, de infraestruturas para
as redes de Agua, esgotos, eletricidade, iluminagdo, telecomunicagdes,
necessarias ao funcionamento do viveiro e dos seus edificios, 4reas
envolventes e equipamentos adstritos ao concessionario.

4.5 — Caso a entidade pubhca concedente venha a deixar de utilizar parte ou a totalidade

das zonas da Quinta da Pimenteira que se mantém como sua area exclusiva como

viveiro, tais areas acrescerdio, durante o peri a 'sua. vigéncia, 4 concessionada,
cabendo ao concessiondrio e, a suas Unicas expensas, as obras de conservagéo,

manutengio e limpeza desses novos espagos; 0 mesmo se verificando se a entidade



ph =)
CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
GABINETE DO VEREADOR JOSE SA FERNANDES
pubhca concedente ndo assegurar convenientemente a conservagdo, manutencio e

limpeza dessas areas, durante o periodo de vigéncia da Concessdo.

5 - CASA DO PRESIDENTE: CARATERITICAS E FUNCIONAMENTO

5.1 — Casa com estrutura em betdo armado e cobertura composta por um corpo
principal, com dois pisos, € por um anexo lateral, com um piso, que serve de garagem e
de casa do guarda; a casa dispde ainda de um lote de terreno envolvente ajardinado e de

uma piscina com uma constru¢dio anexa que tem as funges de vestidrio/balneério, de

- casa das maquinas e de portaria permitindo o controlo do portdo de entrada.

5.2 — O concessionario, sem alteragdes estruturais ou de volumetria, d
suas, Unicas, expensas, as obras de reabilitagio e adaptag8o — Casa, anexo e piscina.
5.3 - A Casa do Presidente devera funcionar como unidade hoteleira de curta duragio

e/ou para a realizagiio de eventos.

6 - MOINHO DO PENEDO: CARATERISTICAS E FUNCIONAMENTO

6.1 — O Concessionario devera proceder a reabilitagdo do Moinho e a sua adaptagdo a
estabelecimento de restauragio e bebidas, mediante a instalagio de balcfo, cozinha e
zonas de apoio, utilizando o espago exterior como esplanada.

6.2 - A interven¢do no edificio do Moinho devera ter o caracter de restauro do existente,
respeitando ao maximo a arquitetura tanto exterior como interior, dado tratar-se de um
projeto do Arquiteto Francisco Keil do Amaral.

6.3 - A interveng¢do de reabilitagio deverd assim manter os elementos arquiteténicos, a
configuracio do edificio e o sistema construtivo e materiais de revestimento existentes.
6.4 - A esplanada, com uma area maxima de 150 metros quadrados, deverd ser instalada
na zona anexa ao Moinho, devendo o seu funcionamento ser do mesmo indissociavel e
ndo podendo, em caso algum, funcionar independentemente deste.

6.5 - A érea de esplanada referida na alinea anterior € aberta, devendo ser dotada de um
pavimento adequado ao enquadramento ¢ a atividade em causa, a aprovar pela entidade
publica concedente.

6.6 — Os elementos de mobiliario urbano (mesas, cadeiras e guarda-sois), a colocar na

esplanada, obedecerfio ao estrito cumprimento do previsto nos nimeros seguintes, sem
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prejuizo de a entidade publica concedente poder autorizar a instalacio de mobiliario de
modelo diferente, desde que o mesmo se mostre mais consentédneo com ¢ projeto de
exploragdo a desenvolver e que, de tal alteragfo, néo resulte diminui¢fio dos padrdes de
qualidade que 0 modelo indicado pela entidade concedente assegura:

a) As cadeiras e as mesas serdo do modelo “Gongalo”, com encosto em chapa
metalica lisa, com assento em ripas de madeira e estrutura tubular metalica
e as mesas serdo idénticas as cadeiras, de modelo quadrado, com tampo em
ripas de madeira e estrutura tubular metalica sendo que todas estas pecas de
mobiliario urbano terfo borrachas de tamponamento em todos os pontos de
apoio no pavimento.

b) Os elementos metalicos serdio de cor branco pérola — Ral 1013 — e os
elementos em madeira serfo a cor natural, tratados e envernizados;

o) Os guarda-séis deverfio possuir estrutura condizente com as mesas e
cadeiras, sendo que as telas de ensombramento serdo em tecido cru, a cor
natural;  admitindo-se, como alternativa, outras solucdes de
ensombramento, sujeita a autorizagdo prévia e expressa da entidade
concedente;

6.7 - A aquisi¢cio e instalagdo dos elementos de mobilidrio urbano, a colocar na
esplanada, ¢ da responsabilidade do concessionario.

6.8 - Os elementos de mobilidrio, estruturas amoviveis e esplanada, devem materializar
o projeto de exploragdo proposto, assente em padrBes de qualidade, integracio e
valorizacgdo do ambiente.

6.9 - Qualquer outro elemento de mobilidrio urbano, para além dos ja referidos, s6
podera ser colocado mediante autorizagdo expressa e prévia da entidade concedente,
autorizando-se, contudo, desde ja, a permiss@o de colocagfo de pontos de apoio méveis
na esplanada.

6.10 - A publicidade ¢ interdita em todo o equipamento e mobilidrio do estabelecimento
e da esplanada.

6.11 — O concessiondrio podera ainda proceder ao reaproveitando da area pavimentada
dos campos polivalentes existentes, adaptando-os para a realizacdo de eventos com a

implantagfo de uma tenda em lona, podendo, nos periodos em que a mesma se encontre
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montada apenas com cobertura, utilizar essa 4drea como esplanada coberta,
complementar a acima referida.

6.12 - Sera permitida a construgdo de uma cerca de vedagio envolvendo o conjunto do
recinto que deverd ser construida parte em pilares de madeira e a parte menos visivel em
rede metélica.

6.13 - Todo o perimetro da area concessionada devera ser objeto de arranjos dos

espagos e pavimentos exteriores.

7 - CASAS DE FUNCAO: FUNCIONAMENTO

7.1 - A proposta de reabilitagio de duas “casas de fun¢io” baseia-se na manuteng#o, até

6l, da estrutura construtiva do edificio e do seu aspeto exterior,

sendo alterados os interiores de modo a adapta-los 4 utilizagfo proposta.

7.2 ~ Autoriza-se a instalagfio de alpendre exterior. A

7.3 — Os equipamentos exteriores terdo as condicionantes estabelecidas para o Moinho
do Penedo, autorizando-se, caso assim entenda, uma esplanada até 70 metros quadrados.
7.4 - Sera permitida a construgdo de uma cerca de vedagfio envolvendo o conjunto do
recinto.

7.5 - Todo o perimetro da drea concessionada devera ser objeto de arranjos dos espagos
e pavimentos exteriores.

7.6 — Na medida do possivel a exploragdo das Casas de Fungdo, aqui em aprego,
deverdo ter uma relagio de complementaridade/integragdo com os demais edificios e

equipamentos objeto da presente Concessao.

8 - DURACAO DA CONCESSAO

8.1 - A concessdo € pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos e a ocupagio dela resultante
ndo fica, de modo algum, sujeita as leis reguladoras dos contratos de locag@o.

8.2 - O prazo referido no paragrafo que antecede, conta-se a partir da data do inicio de
exploragdo ou da data que, nos termos do presente Caderno de Encargos, a exploracéo
devia ter-se tniciado.

8.3 - O prazo de duracdo da concess@o pode ser prorrogado por um periodo de 5 (cinco)

anos, até ao limite maximo de duragfio da concesséo de 30 (trinta) anos, a qual ocorrera,
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automaticamente, se ndo houver comunicagio escrita em sentido contrario por qualquer

uma das partes, com a antecedéncia minima de 365 dias em relag@o ao termo do prazo.

9. PRAZOS E INiCIO DE EXPLORACAO:

9.1 - O concessiondrio terd o prazo méaximo de 500 dias, apds a assinatura do contrato
de concessdo, contados nos termos dos nimeros seguintes, para iniciar a exploragdo da
Quinta da Pimenteira, da Casa do Presidente e do Moinho do Penedo.

9.2 - No prazo referido no mimero anterior esta contabilizado:

a) Um primeiro prazo de 75 dias, para apresentacdo dos projetos de
reabilitacdio e adaptagdo dos Edificios (fase de projecto de arquitectura),
para submeter a aprovagdo da entidade concedente.

b) Um segundo prazo de 75 dias, a contar da notificagdo da decisdo referida
no numero anterior, para apresentacdo do projecto de reabilitagdo e
adaptacdo dos Edificios (fase de projeto de execugo, com todas as
especialidades, estudos e ligagGes das redes internas as redes urbanas),
para submeter a aprovagé@o da entidade concedente.

¢) Um terceiro prazo de 350 dias, a contar da notificagdo da decisédo referida
no numero anterior, para execugdo em obra de todos os trabalhos,
incluindo a obtencdo das devidas licengas e alvaras.

9.3 O concessionario tera o prazo méaximo de trés anos para iniciar a exploragdo dos
restantes edificios que integram a presente Concessio, devendo proceder a apresentacao
dos projetos de arquitetura e de especialidades, no prazo de 450 dias contados da data de
assinatura do contrato de concessdo.

9.4 - Nos prazos referidos nos niimeros anteriores nfio esta contabilizado o periodo de
tempo inerente & pronuncia da entidade concedente e restantes entidades relativamente
aos projectos que sejam submetidos para a sua apreciagdo/decisdo, apés o impulso do
adjudicatario nesse sentido.

9.5 - A fiscalizago da obra constitui responsabilidade do concessiondrio, reservando-se
a entidade publica concedente o direito de intervir com carécter vinculativo, ¢; toda a
comunicagdo entre a Fiscalizagdo, Dono de Obra e Empreiteiro, relativa a preparagéo e
ao decorrer da obra, sera obrigatoriamente apresentada, de imediato, a entidade publica

concedente.
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9.6 - O concessiondrio ird dar inicio & exploragdo do objecto da concessdo, apenas com

a conclusio das obras referida em 9.1.

9.7 - O servigo prestado e o pessoal devem possuir niveis de qualidade e eficiéncia em

conformidade com o projecto de exploragéo.

10 - OBRAS
10.1 — O concessiondrio deverd proceder a reabilitagio e recuperagao de todos os

edificios e equipamentos que integram o:0bjeto $A0 e assegurar a

sua manutengdo e limpeza durante o er 0do

10.2 — Quaisquer obras, a realizar no decurso da concessdo ou da sua prorrogacio,
carecem de autorizagdo expressa e prévia da entidade p concedente (sem prejuizo
da observincia das demais disposiges legais e regulamentares aplicdveis) e sédo
executadas por conta do concessiondrio, constituindo-se, desde logo, uma vez
realizadas, propriedade da entidade publica concedente, sem que assista ao
concessionario qualquer direito indemnizag#o, de retengdo ou compensagdo, seja a que
titulo for.

10.3 - O concessionario deve entregar 4 entidade publica concedente, no prazo de 30
(frinta) dias ap6s a data de conclusdo das obras, os comprovativos documentais dos
respetivos custos.

10.4 — As obras ndo comprovadas nos termos do disposto no numero anterior, ndo sdo

incluidas no célculo da indemnizagdo previsto na no Ponto 21.3 do Caderno de

Encargos.

11 - PUBLICIDADE
A instalag@o/afixacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia
autorizagdo da entidade concedente, encontrando-se sujeita ao cumprimento das normas

legais e regulamentares em matéria de publicidade.

12 - HORARIO DE FUNCIONAMENTO
12.1 - O espago de restauragfo ¢ bebidas do Moinho do Penedo e respetiva esplanada,
deverd funcionar, durante o periodo de 1 de maio a 30 de setembro, pelo menos, seis

(seis) dias da semana e, sempre, durante os fins-de-semana, com o horario minimo das
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10.00 horas as 17.00 horas; no restante periodo do ano, deveré funcionar, pelo menos, 5

(cinco) dias por semana e, sempre ao fim-de-semana, no mesmo horario definido para o

periodo de 1 de maio a 30 de setembro.

12.2 - Os hordrios obrigatérios estabelecidos nos nlimeros anteriores podem ser
alargados, no maximo, até as 02h00, bastando para tal que o concessionério comunique
a hora de encerramento e o periodo de duragdo do mesmo a entidade péblica
concedente.

12.3 - Qualquer alteragio de horério, perfodo e dias de funcionamento, nomeadamente
eventual encerramento temporario, com exce¢éo do alargamento previsto nos pontos

anteriores, carece de autorizagio expressa e prévia do Municipio de Lisboa da-GME.

13 - OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

13.1 - Constituem obrigagdes do concessionario:

13.1 — Elaborar, a suas tnicas expensas, o projeto completo de reabilitagfio e adaptagdo
dos Edificios (fase de arquitectura e fase de projecto de execug@o, com todas as
especialidades e estudos e ligagbes das redes internas as redes urbanas), de acordo com
o estipulado no presente Caderno de Encargos e na Proposta.

13.2 — Obter todas as licengas, pareceres e certificagdes necessérios a execugfo da obra
e as exploragGes propostas e efetuar o pagamento das respectivas taxas.

13.3 - Executar em obra, € a suas Unicas expensas, todos os trabalhos definidos no
projeto de reabilitago e adaptagdo e no presente Caderno de Encargos, bem assim como
garantir a conservagdo, manutengdo e limpeza dos mesmos durante o tempo de duragdo
da do presente contrato de concesséo.

13.4 - Executar, a suas Unicas expensas, as liga¢cGes das redes internas s redes de
infraestruturas, e, no caso da Quinta da Pimenteira, com ramais ¢ contadores
independentes dos existentes.

13.5 - Obter, a suas Gnicas expensas, todas as licengas, pareceres e certificagbes
necessarios a actividade de exploragdo dos Edificios e efetuar o pagamento das
respectivas taxas, informando, de imediato, o Municipio de Lisboa no caso de qualquer
das licengas ou autorizagdes lhe serem retiradas, caducarem, serem revogadas ou por
qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas

tomou para repor tais licengas ou autorizages em vigor.
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13.6 - Fornecer ¢ instalar, a suas inicas expensas, todos os equipamentos, acessorios,
mobilidrio e utensilios necessarios ao bom e eficaz funcionamento dos Edificios, de
acordo com o tipo e caracteristicas do servigo que se prop0s prestar e as actividades a
desenvolver, devendo aqueles apresentar padrSes de qualidade e comodidade
condizentes com estes € com as necessidades legais do seu funcionamento.

13.7 - Zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servigo a prestar e das actividades
a desenvolver nos Edificios, devendo os servigos prestados e o pessoal ter possuir niveis
de qualidade e eficiéncia em conformidade com o projeto de exploragao.

13.8 — Dotar os Edificios de equipamentos que permitam assegurar a separacdo dos
residuos na origem, de forma a promover a sua valorizagio por fluxos e fileiras,
nomeadamente a recolha selectiva de vidro, embalagens e papel.

13.9 - Utilizar contentores do lixo regulamentarmente aprovados ndo permitindo que
durante o periodo de funcionamento do Edificio, os mesmos se mantenham no exterior
deste.

13.10 - Requerer e pagar os custos da instalagdo de ramais, bem como de todos os
contadores necessarios & exploragdo do objeto da-do contrato de concessao.

13.11 - Pagar todos os consumos: dgua, electricidade, telecomunicagdes e demais
consumos decorrentes da exploragdo dos Edificios, assim como os custos inerentes a
realizag@o dos contratos com as concessionarias das redes urbanas.

13.12 — Garantir, nos Edificios, a ligacdo permanente ao exterior por telefone, através
de rede fixa ou movel.

13.13 — Instalar, pelo menos no Moinho do Penedo, um ponto de internet sem fios,
gratuito para o utilizador, com cobertura minima da area do Edificio, o qual devera estar
em funcionamento a data do inicio da exploragio.

13.14 - Avisar de imediato o Municipio de Lisboa sempre que algum perigo ameace o0s
espagos objecto da do presente contrato de concessfio de exploragdo e/ou respectivos
equipamentos, ou que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos, bem como
qualquer anomalia detectada no Edificio, incluindo as que lhe sejam transmitidas pelos

utentes do espaco.’

13.15 — Disponibilizar ac- Municipio d para sua utilizacfio exclusiva, algum ou

alguns dos edificios objeto do' contr 65530, trés vezes em cada ano de
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vigéncia deste, devendo para o efeito o Municipio de Lisboa avisar o concessionario
com, pelo menos, 6 (seis) meses de antecedéncia.
13.16 — Comunicar a entidade publica concedente, por escrito, a data de inicio de

exploragio da Quinta da Pimenteira, da Casa do Presidente e do Moinho do Penedo.

14 - DEMAIS OBRIGACOES LEGAIS

14.1 — O concessiondrio estd sujeito a todas as disposi¢Oes legais e regulamentares

aplicaveis as actividades a desenvolver nos espagos objeto do presente contrato. de
concessao.

14.2 - E da responsabilidade do concessionério a obtencio das licencas exigidas nas
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis as actividades que se propde exercer,
nomeadamente as Licengas Especiais de Ruido, bem como o pagamento das respectivas

taxas.

15 - OBRIGACOES DA ENTIDADE CONCEDENTE

15.1 — A entidade concedente assume o compromisso de assegurar, durante o periodo de

v1ge siadi e concessdo, a pontual conservagio, manutengdo e limpeza da
area da Quinta da Pimenteira que integra o viveiro municipal, melhor definida no Anexo
6, bem assim como, apés a reabilitagdo das estufas efetuada pelo Concessionario, a
conservacdo e manutengio desses edificios € demais elementos construtivos que ndo
integram o presente contrato 'de concessdo.

152 - A entidade publica concedente obriga-se a disponibilizar o apoio técnico
especializado para o acompanhamento das obras de reabilitagio e adaptagdo dos
Edificios e demais equipamentos.

15.3 — A entidade publica concedente disponibilizara informag#o sobre as intervengdes

objeto do presente contrato de concess3o, bem como sobre a requalificagfio dos espagos,
edificios e equipamentos objeto do referido contrato nos seus canais institucionais,
suportes que também disponibilizara de acordo com a disponibilidade, para divulgagdo,
a pedido do concessionario, do inicio da exploragfo e das atividades e/ou eventos que af

for desenvolvendo.
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16 - CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL E MUDANCA DE RAMO |

16.1 — Salvaguardado o cumprimento do estipulado nos artigos 316.° e seguintes do
CPP, o concessiondrio podera, pelos periodos que definir, ocasionais ou temporarios, no
ambito do periodo da concessdo e pelo prego que determine, ceder a terceiros partes

delimitadas do objecto da concesséo, ficande os eventuais cessiondrios vinculados ao

cumprimento das obrigagdes decorrentes ¢ dé concessdo ¢ das pegas do

presente concurso, bem como a deixar o espago livre de pessoas, bens e encargos no

termo do prazo da concessdo, nada podendo reivindicar a entidade publica concedente
por conta de obras, investimentos, expectativas, prejuizos, incumprimentos ou
indemnizag8es que considerem ter direito de reivindicar por via da cedéncia contratada
com O concessionario.

16.2 - A excegiio das situagBes previstas no numero anterior, 0 concessiondrio nao
poder4 ceder a sua posi¢do contratual ou qualquer dos direitos e obrigagdes decorrentes

do contrato, nem proceder a qualquer forma de cedéncia dos estabelecimentos, salvo

icipio dé Lisboa, sendo nulos e de nenhum efeito

os atos e contratos celebrados pelo concessionario em infrac¢do ao disposto neste

prévia e expressa autorizagdo do Mur

preceito, além de incorrer nas consequéncias previstas no Ponto 21.

16.3 — De igual modo, tratando-se de uma sociedade, e sob pena de se verificarem os
efeitos e de incorrer no regime estabelecido no ntimero anterior, o concessionario ndo
poder alienar ou onerar as participagdes do respectivo capital social, sem autorizagio,
expressa e prévia do Municipio de Lisboa.

16.4 - O concessionario nfo poderd proceder a qualquer mudanga do ramo de

exploragio do Edificio.

17 - PRECO BASE DA CONCESSAO
Com excecdo das situagfes previstas no numero seguinte, o prego minimo mensal a
pagar pela concessio ¢ de 2.000 € (dois mil euros), acrescido do IVA devido, & taxa

legal em vigor.

18. PRECO MENSAL
18.1 - O concessiondrio pagard o prego mensal, devido pela concessdo, até ao 5°

(quinto) dia do més da mensalidade a que respeita, o qual é devido, a partir da data de
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inicio da exploracéo.
18.2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, é considerada como data de inicio de

exploragdo, a data indicada no primeiro documento de comunicagdo a que se refere o

y 13.16 do presente Caderno de Encargos, ou seja, a partir do inicio de exploragio

de qualquer um dos edificios ou equipamentos objeto do pre

18.3 — Ultrapassado, por facto imputével ao concessiondrio, o prazo a que se refere o
Ponto 9.1 do presente Caderno de Encargos, sem que se mostre iniciada a exploragdo,
sera, igualmente, devido o preco mensal da concessdo.

18.4 — Como apoio ao investimento e considerando o investimento a efetuar pelo
concessiondrio, o preco mensal da concessdo durante os trés primeiros anos de contrato
¢ de 50% do prego base da concessdo, ou seja, 1.000 € (mil) euros, acrescidos do IVA.
devido, a taxa legal em vigor.

18.5 — A falta de pagamento no prazo acima designado faz incorrer o concessiondrio em
mora, determinando a obrigagio do pagamento do pre¢o mensal em divida, acrescido de
juros de mora & taxa legal em vigor, ndo obstante, constituir, igualmente, causa de
: za concedente, uma

resolugfo do contrato'de concessdo, a promover pela entidade p

vez decorrida uma mora correspondente a, pelo menos, trés mensalidades.

18.6 - Em caso de falta de pagamento, a entidade pliblica concedente reserva-se o
direito de acionar a caugiio prestada, sem prejuizo de se manter a obrigagio de
indemnizag8o prevista no nimero anterior.

18.7 - O prego mensal devido pela concessgo ¢ atualizado, anualmente, de acordo com a
taxa de inflagio indicada pelo INE, a partir do més seguinte, inclusivé, ao da respectiva

publicacdo oficial.

19 - RESPONSABILIDADE EXTRACONTRATUAL PERANTE TERCEIROS
19.1 - O concessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos
causados a terceiros no exercicio das actividades compreendidas no contrato de
concessao.

19.2 - O concessiondario responde ainda, nos termos gerais da relagdo comitente-
comissario, pelos prejuizos causados por entidades por si contratadas para o

desenvolvimento de atividades compreendidas no contrato de concessao.



o

=

1@

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
GABINETE DO VEREADOR JOSE SA FERNANDES

20 — CADUCIDADE, RESOLUCAO E REVOGACAO

20.1 - Constitui causa de caducidade da concessdo o decurso do prazo respectivo e
constitui causa de resolucdo do contrato de concessdo, além das situagdes previstas no
CCP e sem prejuizo da opcéo pela aplicagdo do regime consagrado no artigo 421° do

CCP, quando aplicével, o incumprimento, por parte do concessionario, de quaisquer das

obrigacdes constantes do Caderno de Encargos e decorrentes do ¢« concessao,
nomeadamente:
a) O nfo pagamento mensal do prego, nos termos € prazos definidos no Ponto 18;
b) O atraso, sem justifica¢@o, no inicio ou na finalizagio das obras,
c¢) O atraso, por periodo superior a 90 (noventa) dias e sem justificag@o, no inicio da
exploragio;
d) O incumprimento do disposto no Ponto 16;

e) A descaracterizacdio e perda de qualidade da exploragdio que n#o seja revertida no

prazo estipulado pela entidade ptblica concedente;

f) A execugdo de obras no Edificio sem autorizagio da entidade publica concedente
ou a.ndo conformidade ¢ o incumprimento no que se refere a qualidade e boa
execucdo das obras a que estd obrigado.

20.2 — Em qualquer dos casos previstos no numero anterior nfo assiste ao
concessiondrio direito a qualquer indemnizagdo, compensagdo ou sequer invocagdo de
retengdo, designadamente por quaisquer obras que tenha executado, outros
investimentos, expectativas ou eventuais prejuizos.

20.3 ~ Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 422° do CCP, a revogagdo da
do contrato de concessdo pode ser determinada pela entidade piiblica concedente, antes
do decurso do respectivo prazo, por motivos de interesse publico, sendo que, neste caso
serd devida ao concessiondrio, como unica indemniza¢do, a quantia resultante da
aplicagfio da seguinte formula:

No periodo inicial da concesséo .......... I= NC

[ = Indemnizag¢do
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N = Numero de meses inteiros de calenddrio que, & data do despacho de

determinagdo da revogacio do contra ‘de concessdo, faltarem para o fim do
prazo em curso.
C = Custo das obras efectuadas, expressa e previamente autorizadas pelo
Municipio de Lisboa, devidamente comprovado documentalmente nos termos do
disposto no ponto 10.3.
T = Nuamero de meses inteiros de calendério incluidos no prazo total da
concessio, contados nos termos definidos em 18.2.

20.4 - Finda a concessio por qualquer motivo, o concessionério deverd imediatamente

cessar a exploragdo do Edificio e mais deverd, no prazo de 30 (trinta) dias seguidos e

sob pena de remogdo coerciva, a expensas do ocupante, proceder a retirada dos bens

méveis que lhe pertencam, deixando todo o espago livre e desocupado, que devolvera a

entidade piiblica concedente, no estado em que se encontrar apés a realizagio dos
trabalhos de reabilitagdo e recuperagdo, com todos os equipamentos que o componham
a data do inicio da exploracio, tudo em bom estado de conservagdo, apenas se

admitindo o desgaste decorrente de um uso normal dos mesmos.

21 - SANCOES PECUNIARIAS

21.1 - Os seguintes incumprimentos darfo origem as seguintes san¢des:

a) Fazer obras sem autorizagio expressa e prévia da entidade publica concedente:
3.000€ por cada infracg@o;

b) N#io proceder 4 limpeza da area envolvente dos Edificios: 200€ por cada infracgéo;

¢) Ndo cumprir o horério de funcionamento e/ou encerramento do Moinho do Penedo:
150€ por cada infracgdo;

d) Por cada dia de atraso no inicio da exploragdo: 500 €.

22 - CONTAGEM DOS PRAZOS
Os prazos previstos no presente Caderno de Encargos sdo continuos, correndo em

sabados, domingos e dias feriados.
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23 - INTERPRETACAO DO CONTRATO

Os litigios decorrentes da interpretagio do presente concurso publico inter

cional e das
respectivas condi¢des, serfio reguladas pela legislagdo portuguesa e submetidas ao foro

da comarca de Lisboa, com rentincia a qualquer outro.

24 - FORO COMPETENTE
Para dirimir qualquer conflito emergente do presente concurso ¢ da execugdo do
respectivo contrato serd competente o foro da Comarca de Lisboa, com expressa

rentincia a qualquer outro.
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ANEXOS AO CADERNO DE ENCARGOS
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ANEXO 1



QUINTA DA PIMENTEIRA
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ANEXO 2



() CASADO PRESIDENTE
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ANEXO 3
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ANEXO 4



LOCALIZACAO
DA CASA DE FUNGAO
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ANEXO 5
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ANEXO 6
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QUINTA da PIMENTEIRA
planta de ordenamento :




Exmo. Senhor
Dr. José Sa Fernandes
MI Vereador da CML

Sua referéncia Suva data Nossa referéncia Data

OF/38/DMAU14 17-06-2014

Assunto: Reabilitagdo da Quinta da Pimenteira — “Casa do Presidente”, Moinho do Penedo e Casa de
Fungdo S8 e N4

Exm®. Senhor Vereador,

Para satisfagéo do solicitado por V. Ex?. remeto, em anexo, informagao discriminativa da estimativa de
custos para a reabilitagéo da Quinta da Pimenteira, “Casa do Presidente”, Moinho do Penedo e Casa
de Fungéo S8 e N4, no valor global de 3.760.000 €.

Com os melhores cumpnmentos] L——— L S S‘)‘ﬁr‘c o

O Director Municipal,

Angelo Mesquita

i

RuaD. Luis |, 10 1200-151 Lisboa | te! 213 253 300 | fax 218 171 245 | e-mail dmau@cm-tishoa.pt



PARQUE de MONSANTO — Concesso

— Estimativa orcamental

A - Quinta da Pimenteira

Area a Concessionar - Edificios para utilizacdo hoteleira:

- E1 - Casa principal a reabilitar com capacidade hoteleira estimada de 10 quartos e
espac¢os comuns — 500 000 €

- E2 - Construgdes anexas a casa principal a reabilitar com capacidade hoteleira
estimada de 12 quartos — 450 000 €

- E3 - Edificio estufa a reabilitar - 16 quartos — 750 000 €

- E4 - Construgdo a reabilitar — 1 suite — 40 000 €

- ES - Construgdo a reabilitar - 1 suite - 40 000 €

- E6 a E11 — Casas - 8 suites ~ 350 000 €

- E12 - Edificio estufa a reabilitar - Restaurante ~ 400 000 €

- E13 - Edificio de apoio a piscina—45 000 €

- E14 - Edificio a reabilitar para apoio técnico de hotelaria — 80 000 €

- P1 - Piscina com reaproveitamento do tanque existente — 50 000 €

Instalacoes para apoio ao Viveiro:

V1 - Estufas a reabilitar - 140 000 £
V2 - Estufetes a reabilitar ~ 30 000 €

V3 - Estufa a reconstruir com estrutura, cobertura e pavimento permeavel de acordo
com projecto dos servigos municipais do viveiro — 75 000 €

V4 - Instalagbes de apoio ao Viveiro - Oficina e ferramentaria, Instala¢des sanitérias,
Balneadrios, Vestiarios, Cantina e Alpendre ~ 110 000 €

V5 — Area de envasamento —5 000 €



Obrigacdes do concessiondério:

- Reabilitagdo de espagos exteriores, pavimentos e caminhos existentes — 50 000 €
- Reabilitagdo dos tanques de rega, canais, redes e tubagens — 15 000 €
- Reabilita¢do e limpeza do ribeiro e das suas margens —10 000 €

- Infra-estruturas de dgua, esgotos, electricidade, iluminac3o, e telecomunicagdes ~
250000 €

- Total—3 390000 £

B - Casa do Presidente

Obras ligeiras de reabilitacdo e adaptacdo — Casa, anexo e Piscina ~ 25 000 €

C - Moinho do Penedo

Reabilitagdo do Moinho, delimitagdo de uma area de esplanada e reaproveitando dos
campos polivalentes existentes com a implantagdo de tenda - 150 000 £

Arranjos dos espagos e pavimentos exteriores — 30 000 €

- Total — 180 000 €

D - Casas de Fungdo - S8 e N4

Duas “casas de fungdo” ¢/ alpendre — 75 000 € x 2 = 150 000 £
Arranjos dos espagos e pavimentos exteriores — 15 000 €

- Total - 165 000 €

TOTAL GERAL—3 760 000 €
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Parque de Monsanto

Concessao Qt? Pimenteira,
Casa do Presidente, Moinho
do Penedo e duas Casas de

Estimativa orcamental

Fungdo

A - Quinta da Pimenteira

E1 500.000,00 €
E2 450.000,00 €
E3 750.000,00 €
E4 40.000,00 €
E5 40.000,00 €
E6aE11 350.000,00 €
E12 400.000,00 €
E13 45.000,00 €
E14 80.000,00 €
P1 50.000,00 €
V1 140.000,00 €
V2 30.000,00 €
V3 75.000,00 €
V4 110.000,00 €
V5 5.000,00 €
Exteriores e pavimentos 50.000,00 €
Rede rega 15.000,00 €
Limpeza do ribeiro 10.000,00 €
Infraestruturas 250.000,00 €
Total (s/ IVA) 3.390.000,00 €
B - Casa do Presidente

Total (s/ IVA) 25.000,00 €
C - Moinho do Penedo

Reabilitacdo e tenda 150.000,00 €
Espacos exteriores 30.000,00 €
Total (s/ IVA) 180.000,00 €
Casas de Fungéo

S8 75.000,00 €
N4 75.000,00 €
Espacos exteriores 15.000,00 €
Total (s/ IVA) 165.000,00 €

[Total geral (s/ IVA)

3.760.000,00 € |
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Exma. Senhora

Presidente do [CNF - Instituto da Conservacdo
da Natureza e das Florestas

Eng®. Paula Sarmento

Avenida da Replblica 16 2 16 B

1050 - 191 Lisboa

Suareleréncia Suadala Nossa referéncia Data
OF143/GYSF/14 301062014

Assunto: ‘Concurso Plblico, com publicidade internacional, para a Concesso
de Exploragdo de parte delimitada da Quinta da Pimenteira, sita na Serra de
Monsanto, em Lisboa, € de outros Edificios e Equipamentos existentes no

Parque Florestal de Monsanto’

Exma. Senhora Presidente do Conselho Diretivo do INCF,

No &mbito de uma iniciativa de reabilitagfio e dinamizagdio do Parque Florestal de
Monsanto & inten¢8io da Camara Municipal de Lisboa proceder ao langamento de um
‘Concurso Publico, com publicidade internacional, para a Concessio de Exploragio de
parte delimitada da Quinta da Pimenteira, sita na Serra de Monsanto, em Lisboa, € de

outros Edificios e Equipamentos existentes no Parque Florestal de Monsanto’.

Conforme resulta do Programa do Procedimento e do Caderno de Encargos, que junto
se anexam, através do referido projeto pretende-se:

a) A criagfio de um espago de ecoturismo, em coexisténcia com o atual viveiro
municipal, na Quinta da Pimenteira, o qual integrara ainda a Casa do Presidente e as

casas de fun¢Zo denominadas N4 e 88;

Pagos do Goncelho - Praga do Municipio, 3° 1100-365 Lisboa | fel 2132 36200] fax 218 171 214 | e-mail juse.sa.femandes@cm-lisboa pt
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b) A reabilitacfo e adaptacfo do Moinho do Penedo a estabelecimento de bebidas

ou de restauragéo e bebidas.

Este projeto, que se cré de particular relevancia para a dinamizacio e reabilitagio do
Parque Florestal, no envolve qualquer desafetagio do dominio plblico para o
dominio privado ou qualquer desafetagio do regime florestal ou qualquer
impermeabilizagdio de solos ou derrube de arvores, ocorrendo numa zona que, desde a
sua criagdo, integra o dominio publico municipal (conforme advém, nomeadamente,
do DL 24625, de 1 de novembro de 1934, que cria o Parque Florestal, ¢ do DL 29135,
de 16 de novembro de 1938, que o sujeita ao regime florestal total) e reporta-se a
reabilitagio de patriménio ja existente, indo, como tal, ao encontro do previsto ¢
almejado quer no Plano Diretor Municipal de Lisboa (vd. Artigo 50.°, n.° 1), quer no
Plano de Gestéo Florestal do Parque Florestal de Monsanto (Vd. Pags 48, 58, 70 e 84).
Acresce que € pratica e sempre tem sido reconhecido que a gestio deste espaco,
nomeadamente do seu patrimoénio edificado, compete ao Municipio de Lisboa, até por
forga do regime estabelecido, desde a Lei n.° 100/84, em relacio as atribuicdes e

competéncias dos municipios

Contudo, atenta a importincia que reveste o Parque Florestal de Monsanto e o bom
relacionamento e colaboragdo que desde sempre tem existido entre a entidade
governativa tutelar das Florestas ¢ a Cdmara Municipal de Lisboa no que concerne a
este Parque Florestal, e dado que o mesmo encontra-se sob regime florestal total,
venho, pelo presente solicitar parecer de ndo oposigio do Instituto que V. Ex.?

superiormente dirige ao projeto cujas pegas procedimentais a esta se juntam.

Com os mais Respeitosos Cumprimentos ¢ Elevada Consideragio,

le— S Q“‘—“Hﬂ

José Sé Fernandes

Vereador da Estrutura Verde e Energia

Pagos do Concelho - Praga do Municipio, 3° 1100-365 Lisboa { tel 21 32 36 200] fax 218 171 214 | e-mail jose.sa.femandes@cm-fisboa.pt
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Exmo. Senhor

Dr. José Sa Fernandes

0 A JUL. 201 M.1. Vereador da Estrutura Verde e Energia da
Camara Municipal de Lishoa

PROC.2 Pagos do Concelho, 3.9 ... _ . e e
Praga do Municipio )
1100.365 LISBOA _

SUA REFERENCIA SUA COMUNICACAO DE NOSSA REFERENCIA
OF/143/GVSF/14 30-06-2014 33364/2014/CD

ASSUNTO PARQUE FLORESTAL DE MONSANTO — CONCURSO PARA A CONCESSAQ DA EXPLORACAC DE
PARTE DA QUINTA DA PIMENTEIRA E DE QUTROS EDIFICIOS E EQUIPAMENTOS EXISTENTES NO
CONCELHO DE LISBOA. REQUERENTE: CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA.

Em resposta a solicitagdo constante do V. Oficio identificado em epigrafe, apds andlise dos documentos
entregues na reunido realizada em 27 de junho p.p., na sede do ICNF, I.P., e considerando que:

i} O presente processo diz respeito a concessio da exploracio de parte delimitada da Quinta da
Pimenteira, da Casa do Presidente, de duas casas de fungdo {designadas por N4 e S8) e do Moinho da
Peneda, a ser feita pelo Municipio de Lisboa, através de concurso publico;

i)  Ainiciativa em causa é descrita nas pegas procedimentais do concurso (Programa do Procedimento e
Caderno de Encargos);

i) Todos os equipamentos e edificages cuja exploragdo serd concessionada sdo patriménio do Municipio
de Lisboa e se localizam dentro da drea do Parque Florestal de Monsanto;

iv} O Parque Florestal de Monsanto foi constituido pelo Decreto-Lei n.2 24625, de 1 de novembro de
1934, e submetido ao Regime Florestal Total pelo Decreto-Lei n.2 29135, de 16 de novembro de 1938;

v} O Parque Florestal de Monsanto disp&e de Plano de Gestdo Florestal aprovado pela extinta Autoridade
Floresta Nacional, ora ICNF, I.P., em 9 de marg¢o de 2012, nos termos do Decreto-Lei n.2 16/2009, de 14
de janeiro;

vi) Estd presentemente em fase de elaboragdo/andlise o novo Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios Florestais do Municipio de Lisboa, conforme previsto pelo Decreto-Lei n.2 124/2006,
de 28 de junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 17/2009, de 14 de janeiro, e nos termos
do Despacho n.2 4345/2012, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, N.2 62, de 27 de margo de
2012;

vii} O presente projeto, patenteado nas pegas procedimentais supra referidas, ndo prevé nem implica
qualquer alteragdo ao atual uso do solo, ndo colidindo a sua execug¢do com o Regime Florestal Total;
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viii) O Plano de Gestdo Florestal prevé a requalificagdo e uso do patriménio edificado numa Gtica de
utilizagdo vocacionada para o ecoturismo;

ix) O Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios podera ser adequado a nova realidade,
nomeadamente no que se refere ao planeamento das agbes do 1.2 Eixo Estratégico,

Neste enquadramento de facto e de direito informa-se V. EX. de que o ICNF, |.P,, no dmbito das suas
competéncias e atribuigbes, nada tem a opor a intengdo do Municipio de Lisboa de concessionar a
exploracdo dos questionados edificios e eguipamentos, nos termos e condi¢Bes expressos nas pegas
procedimentais apresentadas. '

N&o obstante, alerta-se V. Ex". para a necessidade de observar o disposto no Decreto-Lei n.2 124/2006, de
28 de junho, na sua redacdo atual, nomeadamente no que se refere a defesa de pessoas e bens' e ao
regime de protecdo do sobreiro e da azinheira, bem como na demais legislagdo florestai aplicévet.

-

Com os melhores cumprimentos, T@ r-PQ T R QAN

Presidente do Conselho Diretivo do ICNF, |.P.
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Paula Sarmento

Nos termos do Despacho n.2 9557/2012, publicado no DR, 2.2 Série, N.2 136, de 16 de julho de 2012

' Cf Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, com as alteracBes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30
de junho.
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ATA EM MINUTA

Nos termos e para 0s efeitos do artigo 57° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro, bem como o disposto no artigo 19° n® 2 do Regimento da CML., foram
deliberadas na Reunido Extraordinaria de Camara de 23 de julho de 2014, as
propostas a seguir discriminadas, constituindo o presente documento, bem como os
originais dos referidos documentos, a ata em minuta:

Proposta n.° 412/2014 {Subscrita pelo Sr. Vereador Manue! Salgado)

Aprovar o pedido de licenciamento da operacéo de loteamento promovida pelo
FIIF Santa Casa 2004, a realizar nos terrenos do antigo Quartel do Rio Seco -
Cal¢ada da Boa Hora, freguesia da Ajuda, que constifui o processo n.°
24/URB/2013, nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)
Proposta n.° 413/2014 (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

Aprovar condicionado o pedido de licenciamento para a obra de
ampliagdo/alteracéo a realizar no edificio situado na Avenida Infante D. Henrique
n.° 288-288B, freguesia de Marvila, que constitui o processo 609/EDI/2014, nos
termos da proposta;

(Aprovada por maioria com 14 votos a favor (8PS, 2ind., 2PPD/PSD e 2PCP) e 1
abstengdo (1CDS/PP))

Proposta n.° 414/2014 (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

Aprovar a homologacdo de parecer favoravel condicionado sobre o pedido de
Informacgao Prévia para o edificio sito no Campo Grande n.° 176 a 208, freguesia
de Alvalade, que constitui o processo n.° 350/EDI/2014, nos termos da proposta;

(Aprovada por maioria com 13 votos a favor (9PS, 2Iind. e 2PCP) e 3 abstengoes
(2PPD/PSD e 1CDS/PP))

Reunifo Extraordindria de Cdmara n° 35 de 23 de julho de 2014
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Proposta n.° 267/2014 (Subscrita pelo Sr. Vereador José Sa
Fernandes)

Aprovar o concurso publico, com publicidade iniernacional, para a concessao de
exploragdo de parte delimitada da Quinta da Pimenteira, sita na serra de
Monsanto, em Lisboa, e de outros edificios e equipamentos existentes no parque
florestal de Monsanto, nos termos da proposta;

(Aprovada por maioria com 8 votos a favor (PS), 3 votos contra (1CDS/PP e 2PCP)
e 3 abstencdes (PPD/PSD))
Proposta n.° 437/2014 (Subscrita pelo Sr. Vereador Fernando Medina)

Deliberar sobre a proposta de pena no ambito do processo disciplinar n.° 21/2013,
nos termos da proposta,;

(Aprovada por unanimidade)

Proposta n.° 438/2014 (Subscrita pelo Sr. Vereador Fernando Medina)

Deliberar sobre a proposta de pena no ambito do processo disciplinar n.° 25/2013,
nos termos da proposta;

(Adiada)

Proposta n.° 439/2014 (Subscrita pelo Sr. Vereador Fernando Medina)

Deliberar sobre a proposta de pena no ambito do processo disciplinar n.° 30/2013,
nos termos da proposta;

(Adiada)
Proposta n.° 440/2014 (Subscrita pelo Sr. Vereador Fernando Medina)

Deliberar sobre a proposta de pena no ambito do processo disciplinar n.° 93/2013,
nos termos da proposta;

(Adiada)

Reunido Extraordindria de Camara n® 35 de 23 de julho de 2014
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Nos termos do nf 3 dotArt. 57.9 da supra citada Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro eu, Q&LQ Directora do
Departamento de Apoio aos Orgios gfServigos do Municipic mandei lavrar.

Pagos do Concelho, em 23 de julho de 2014
»;
O Presidente

Moder. G

- Anténio Costa —

Reunido Extranrdinaria de Camara n° 35 de 23 de julho de 2014
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14.01-10 /2014

CONTRATO

Aos vinte dias do més de Novembro do ano de 2014, nesta cidade de Lisboa, nesta cidade
de Lisboa, na Direcgfio Municipal de Ambiente Urbano, sita na R. Dom Luis I, nimero
dez, perante mim, Maria Amélia Alves Cabaco, Licenciada em Direito, exercendo as
fungbes de oficial ptiblico ao abrigo do disposto na alinea b) do ntimero dois do artigo trinta
e cinco da Lei setenta ¢ cinco barra de dois mil e treze, de doze de Setembro, € designada
pelo Despacho niimero cento e quarenta e trés barra P de dois mil e catorze, do Exm®
Senhor Vereador Dr. José Paixdo Moreira S4 Fernandes, publicado no 1° Suplemento ao

Boletim Municipal ntimero mil e trinta e oito, de nove de Janeiro de dois mil e catorze,

compareceram como outorgantes:
PRIMEIRO: CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA, pessoa colectiva ntmero
500051070, representada pelo Excelentissimo Senhor Vereador Dr: José Paixfio Moreira S&
Fernandes, de harmonia com a subdelegagio de competéncias do Sr. Presidente da Camara
Municipal de Lisboa, Dr. Anténjo Costa, conferida pelo Despacho ntimero 79/P/2013, de 14
de Novembro de 2013, publicado no 2° Suplemento ao Boletim Municipal n° 1030, de 14 de
Novembro de 2013, e adiante designada por “Primeira Outorgante” ou “CML?”.-----------

SEGUNDO: MCOM, Unipessoal, Lda., com o nimero de identificagfio fiscal de pessoa
colectiva 513 218 068 sede na Rua Coelho da Rocha, mercado de Campo de Ourique, loja
47, 1350 — 075 Lisboa, no presente acto representada por Diogo Maria Faria Pinto de Sousa
Coutinho, com o cartdo de cidaddo n°12683461 com o mimero de identificagio fiscal
210802588 com poderes para o presente acto, conforme documentos juntos ao processo, €

adiante designado por “Segunda Qutorgante” ou “Concessiondria”

Pelos outorgantes na qualidade em que intervém, foi dito:
Que mediante Concurso Piblico com Publicidade Internacional N° 14/CPI/CCM/DP/2014,
e por deliberagio da Cdmara Municipal de Lisboa, de 12 de Novembro de 2014, sobre a
Proposta nimero 675/2014, foi adjudicada a Segunda Outorgante, mediante o pagamento

do preco mensal de € 2.600,00 (dois mil e setecentos euros), acrescido do IVA 3 taxa
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legal em vigor, a “Concessio de Exploracio de parte delimitada da Quinta da
Pimenteira, sita na Serra de Monsanto, em Lisboa e de outros edificios e
equipamentos existentes no Parque Florestal de Monsanto” acordo com o respectivo

Cademo de Encargos, e Proposta apresentada pela Segunda Outorgante e documentos a ela

anexos, documentos que ficam a fazer parte integrante deste contrato.

A Segunda Outorgante procedeu a entrega de todos os documentos de habilitagio exigidos

no ponto do programa de procedimento.
Em 18/11/2014, a Segunda Outo;gante, preétou cau¢do no montante de €9.360,00 (nove mil
trezentos € sessenta euros) através de depésito bancario assumida pela Caixa Geral de
Depésitos,S.A..

Que a concessdo de exploragio objecto do presente contrato, se rege pelas clausulas

seguintes:

PRIMEIRA
(Objecto)
1- O presente contrato tem por objecto a “Concessdo de Exploragdo de parte delimitada
da Quinta da Pimenteira, sita na Serra de Monsanto, em Lisboa e de outros edificios e
equipamentos existentes no Parque Florestal de Monsanto”, nos termos consignados no
respectivo Caderno de Encargos, na Proposta apresentada pela Segunda Outorgante e
documentos a ela anexos, documentos que ficam a fazer parte integrante deste contrato.-----
2 - O conjunto de edificios a concessionar referidos no ponto anterior é constituido pela

parte delimitada da Quinta da Pimenteira, Casa do Presidente, Moinho do Penedo, casa de

fungfo designada por N4 e casa de fung¢o designada por S8.

SEGUNDA
(Prego)
1- A Concessionaria pagara o prego mensal devido pela concess?o de € 2.600,00 (dois mil e
setecentos euros), acrescido do IVA 2 taxa legal em vigor, até ao quinto dia da mensalidade

a que respeita, o qual é devido, a partir da data de inicio da exploragfio, sem prejuizo, das

excegles previstas nos numeros seguintes da presente clausula.
2 - Para efeitos do disposto no nfimero anterior, € considerada como data de inicio de

exploragfo, a data indicada no primeiro documento de comunicagio a que se refere o ponto
2/12
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13.16 do caderno de encargos, ou seja, a partir do inicio de exploragéo de qualquepim dos

edificios ou equipamentos objeto do presente contrato de concessdo.

3 — Ultrapassado, por facto imputével 4 concessionaria, o prazo a que se refere o ponto 9.1

do caderno de encargos, sem que se mostre iniciada a exploracio, serd, ignalmente, devido

o prego mensal da concessdo.
4 — Como apoio ao investimento e considerando o investimento a efetuar pela
concessionaria, o prego mensal da concesséo durante os trés primeiros anos de contrato € de
50% do prego base da concessﬁB, ou seja, i.OOO € (mil) euros, acrescidos do IVA. devido, a

taxa legal em vigor.

5 — A falta de pagamento no prazo acima designado faz incorrer a concessionéria em mora,
determinando a obrigagdo do pagamento do prego mensal em divida, acrescido de juros de
mora a taxa legal em vigor, n8o obstante, constituir, igualmente, causa de resolugdo do
contrato de concessdo, a promover pela entidade piblica éoncedente, uma vez decorrida

uma mora correspondente a, pelo menos, trés mensalidades.

6 - Em caso de falta de pagamento, a entidade publica concedente reserva-se o direito de
acionar a caugdo prestada, sem prejuizo de se manter.a obrigagio de indemnizag#o prevista

Nno niimero anterior.

7 - O prego mensal devido pela concess@io é atualizado, anualmente, de acordo com a taxa

de inflagdo indicada pelo INE, a partir do més seguinte, inclusive, ao da respectiva

publicagio oficial.

TERCEIRA
(Prazo da Concessio)
1 - A concessgo ¢ pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos € a ocupagéo dela resultante nio

fica, de modo algum, sujeita s leis reguladoras dos contratos de locag#o.

2 - O prazo referido no pardgrafo que antecede, conta-se a partir da data do inicio de
exploragdo ou da data que, nos termos do presente Caderno de Encargos, a exploragio devia

ter-se iniciado.

3 - O prazo de duragdo da concessio pode ser prorrogado por um periodo de 5 (cinco) anos,
at¢ ao limite méximo de duragio da concessfo de 30 (trinta) anos, a qual ocorrers,
automaticamente, se nio houver comunicagfio escrita em sentido contrario por qualquer

uma das partes, com a antecedéncia minima de 365 dias em relagdo ao termo do prazo.------
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QUARTA
(Prazos e Inicio da Exploracgio)
1 - A concessionéria terd o prazo maximo de 500 dias, apés a assinatura do contrato de
concessdo, contados nos termos dos nimeros seguintes, para iniciar a exploragio da Quinta

da Pimenteira, da Casa do Presidente ¢ do Moinho do Penedo.

2 - No prazo referido no néimero anterior estd contabilizado:
a)Um primeiro prazo de 75 dias,. para apresentagio dos projetos de reabilitagiio e adaptacdo
dos Edificios (fase de projecto de arquitectura), para submeter a aprovacfio da entidade

concedente,

b)Um segundo prazo de 75 dias, a contar da notificagio da decisfo referida no niimero
anterior, para apresentagfio do projecto de reabilitagio e adaptagio dos Edificios (fase de

projeto de execugdo, com todas as especialidades, estudos e ligagBes das redes internas as

redes urbanas), para submeter a aprovagio da entidade concedente.
¢)Um terceiro prazo de 350 dias, a contar da notificagfio da decisdo referida no ntmero
anterior, para execugdo em obra de todos os trabalhos, incluindo a obten¢do das devidas

licengas e alvaris.

3- A concessionéria terd o prazo méximo de trés anos para iniciar a exploracio dos restantes
edificios que integram a presente Concess#io, devendo proceder 4 apresentagéio dos projetos
de arquitetura e de especialidades, no prazo de 450 dias contados da data de assinatura do

contrato de concessio.

4 - Nos prazos referidos nos mimeros anteriores ndo estd contabilizado o periodo de tempo
inerente 3 promincia da entidade concedente e restantes entidades relativamente aos

projectos que sejam submetidos para a sua apreciagdo/decisfio, apds o impulso do

adjudicatério nesse sentido.
5 - A fiscalizagiio da obra constitui responsabilidade da concessionéria, reservando-se a
entidade publica concedente o direito de intervir com cardcter vinculativo, e; toda a
comunicagfo entre a fiscalizagio, dono de obra e empreiteiro, relativa & preparacfio e ao
decorrer da obra, serd obrigatoriamente apresentada, de imediato, 3 entidade piblica

concedente.

6 - A concessionéria ird dar inicio 3 exploragdo do objecto da concessdio, apenas com a

concluséo das obras referidas em 1.
412
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7 - O servigo prestado e o pessoal devem possuir niveis de qualidade e eficiéncia em

conformidade com o projecto de exploragio.

QUINTA
(Demais obrigacdes legais)

1- A concessiondria esta sujeita a todas as disposi¢Ses legais e regulamentares aplicaveis s

actividades a desenvolver nos espagos objecto da presente concessao.
2-Eda responsabilidade da concessionaria a obtencfo das licengas exigidas nas disposi¢des

legais e regulamentares aplicaveis as actividades que se propSe exercer, nomeadamente as

Licengas Especiais de Ruido, bem como o pagamento das respectivas taxas.

SEXTA
(Obrigacdes da concessionérié)

1- Constituem obriga¢des da concessionéria:

1.1 — Elaborar, a suas tinicas expensas, o projeto completo de reabilitagdo e adaptaciio dos
Edificios (fase de arquitectura ¢ fase de projecto de execugfo, com todas as especialidades e

estudos € ligagdes das redes internas as redes urbanas), de acordo com o estipulado no

presente Cademno de Encargos e na Proposta.

1.2 — Obter todas as licengas, pareceres e certificagdes necessarios a execugfio da obra e as

explorages propostas e efetuar o pagamento das respectivas taxas.--
1.3 - Executar em obra, e a suas tinicas expensas, todos os trabalhos definidos no projeto de
reabilitagdo ¢ adaptagio e no Caderno de Encargos, bem assim como garantir a

conservagdo, manuten¢do e limpeza dos mesmos durante o tempo de duragdo da do presente

contrato de concessdo.
1.4 - Executar, a suas Unicas expensas, as ligacdes das redes internas 3s redes de

infraestruturas, e, no caso da Quinta da Pimenteira, com ramais e contadores independentes

dos existentes.
1.5 - Obter, a suas tinicas expensas, todas as licencas, pareceres e certificagdes necessérios a
actividade de exploragio dos Edificios e efetuar o pagamento das respectivas taxas,
informando, de imediato, o Municipio de Lisboa no caso de qualquer das licengas ou
autorizagGes lhe serem retiradas, caducarem, serem revogadas ou por qualquer motivo

deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou para repor
512
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tais licengas ou autorizagdes em vigor.

1.6 - Fornecer e instalar, a suas Gnicas expensas, todos os equipamentos, acessorios,
mobiliario e utensilios necessérios ao bom e eficaz funcionamento dos Edificios, de acordo
com o tipo e caracteristicas do servigo que se propds prestar e as actividades a desenvolver,

devendo aqueles apresentar padrdes de qualidade e comodidade condizentes com estes e

com as necessidades legais do seu funcionamento.
1.7 - Zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servigo a prestar e das actividades a
desenvolver nos Edificios, devendo os servigos prestados € o pessoal ter possuir niveis de

qualidade e eficiéncia em conformidade com o projeto de exploragio.

1.8 — Dotar os Edificios de equipamentos que permitam assegurar a separac¢o dos residuos
na origem, de forma a promover a sua valorizagdo por fluxos e fileiras, nomeadamente a

recolha selectiva de vidro, embalagens e papel.

1.9 - Utilizar contentores do lixo regulamentarmente aprovados nfo permitindo que durante
o periodo de funcionamento do Edificio, 0s mesmos se mantenham no exterior deste.------
1.10 - Requerer e pagar os custos da instalagéio de ramais, bem como de todos os contadores

necessarios a exploragdo do objeto da do contrato de concess?o.--

1.11 - Pagar todos os consumos: 4gua, electricidade, telecomunicagdes e demais consumos

decorrentes da exploragio dos Edificios, assim como os custos inerentes 2 realizagdo dos

contratos com as concessionarias das redes urbanas.
1.12 — Garantir, nos Edificios, a ligagdo permanente ao exterior por telefone, através de rede

fixa ou médvel.

1.13 — Instalar, pelo menos no Moinho do Penedo, um ponto de internet sem fios, gratuito
para o utilizador, com cobertura minima da 4rea do Edificio, o qual deverd estar em

funcionamento 3 data do inicio da exploragio.

1.14 - Avisar de imediato o Municipio de Lisboa sempre que algum perigo ameace os
espagos objecto da do presente contrato de concessfio de exploragio e/ou respectivos
equipamentos, ou que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos, bem como qualquer
anomalia detectada no Edificio, incluindo as que lhe sejam transmitidas pelos utentes do

€spago.

1.15 — Disponibilizar a0 Municipio de Lisboa para sua utilizagfio exclusiva, algum ou
alguns dos edificios objeto do contrato de concess?o, trés vezes em cada ano de vigéncia

deste, devendo para o efeito o Municipio de Lisboa avisar a concessionéria com, pelo
6/12
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1.16 —'Comunicar a entidade publica concedente, por escrito, a data de inicio de exploragéio

da Quinta da Pimenteira, da Casa do Presidente € do Moinho do Penedo.

SETIMA
(Responsabilidade extracontratual)

1- Responsablidade Extracontratual perante terceiros:
1.1 - A concessionéria respondé, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a
terceiros no exercicio das actividades compreendidas no contrato de cOncessfio.-—memmr-mn-vrmn
1.2 - A concessionéria responde ainda, nos termos gerais da relagio comitente-comissério,

pelos prejuizos causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento de

atividades compreendidas no contrato de concessio.

OITAVA

(Obrigacdes da entidade concedente)

1- Obrigag¢Ses da entidade concedente: . -
1.1 — A entidade concedente assume o compromisso de assegurar, durante o periodo de
vigéncia do contrato de concessdo, a pontual conservagdo, manutengfo e limpeza da area da
Quinta da Pimenteira que integra o viveiro municipal, melhor definida no Anexo 6 do
caderno de encargos, bem assim como, apés a reabilitagio das estufas efetuada pela

Concessiondria, a conservagio e manuten¢io desses edificios e demais elementos

construtivos que ndo integram o presente contrato de concess#o.
1.2 - A entidade piiblica concedente obriga-se a disponibilizar o apoio técnico especializado

para o acompanhamento das obras de reabilitagio e adaptacfio dos Edificios e demais

equiparmentos.
1.3 — A entidade puiblica concedente disponibilizard informagio sobre as intervencdes
objeto do presente contrato de concessdo, bem como sobre a requalificagiio dos espacos,
edificios e equipamentos objeto do referido contrato nos seus canais institucionais, suportes
que também disponibilizar de acordo com a disponibilidade, para divulgagdo, a pedido do

concessiondria, do inicio da exploragdo e das atividades efou eventos que ai for

desenvolvendo.
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NONA
(Obras)
1 — A concessionéria devera proceder a reabilitagfio e recuperagfo de todos os edificios e

equipamentos que integram o objeto do contrato de concessdo e assegurar a sua manutengio

e limpeza durante o periodo de vigéncia do mesmo.
2 — Quaisquer obras, a realizar no decurso da concessdo ou da sua prorrogagio, carecem de
autorizagdo expressa € prévia da entidade piblica concedente (sem prejuizo da observéancia
das demais disposices legais e regulamelitares aplicaveis) e sdo executadas por conta da
concessiondria, constituindo-se, desde logo, uma vez realizadas, propriedade da entidade

publica concedente, sem que assista & concessiondria qualquer direito indemnizagfio, de

retengdo ou compensagio, seja a que titulo for. .
3 - A concessiondria deve entregar & entidade ptiblica concedente, no prazo de 30 (trinta)
dias apés a data de conclusdo das obras, os comprovativos documentais dos respetivos

custos.

4— As obras ndo comprovadas nos termos do disposto no niimero anterior, nfio sfo incluidas

no célculo da indemnizagéo previsto no Ponto 21.3 do Caderno de Encargos.-----===w-s-n-v--

DECIMA
(Horario de funcionamento)
1- O espago de restauragio e bebidas do Moinho do Penedo e respetiva esplanada, devera
funcionar, durante o periodo de 1 de maio a 30 de setembro, pelo menos, seis (seis) dias da
semana ¢, sempre, durante os fins-de-semana, com o horario minimo das 10.00 horas as
17.00 horas; no restante periodo do ano, devera funcionar, pelo menos, 5 (cinco) dias por
semana e, sempre ao fim-de-semana, no mesmo horéario definido para o periodo de 1 de

maio a 30 de setembro.

2 - Os hordrios obrigatorios estabelecidos nos niimeros anteriores podem ser alargados, no
méximo, até as 02h00, bastando para tal que a concessiondria comunique a hora de
encerramento ¢ o periodo de duragio do mesmo a entidade piiblica concedente.-—-—----------
3 - Qualquer alteragio de horario, periodo e dias de funcionamento, nomeadamente eventual

encerramento temporario, com excegdo do alargamento previsto nos pontos anteriores,

carece de autoriza¢fo expressa e prévia do Municipio de Lisboa.
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DECIMA PRIMEIRA
: (Publicidade)

A instalagfio/afixagio de quaisquer dispositivos publicitérios carece de expressa e prévia

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA %
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autorizagdo da entidade concedente, encontrando-se sujeita ao cumprimento das normas

legais e regulamentares em matéria de publicidade.

DECIMA SEGUNDA
(Cessiio da posi¢do contratual ¢ mudan¢a de ramo)
1 — Salvaguardado o cumprimento do estipulado nos artigos 316.° e seguintes do CPP, a
concessionéria podera, pelos periodos que definir, ocasionais ou temporarios, no dmbito do
periodo da concessdo ¢ pelo prego que determine, ceder a terceiros partes delimitadas do
objecto da concessdo, ficando os eventuais cessiondrios vinculados ao cumprimento das
obrigagdes decorrentes do contrato de concessdio e das pegas do presente concurso, bem
como a deixar o espago livre de pessoas, bens e encargos no termo do prazo da concesso,
nada podendo reivindicar & entidade piblica concedente por conta de obras, investimentos,

expectativas, prejuizos, incumprimentos ou indemnizagBes que considerem ter direito de

reivindicar por via da cedéncia contratada com a concessionaria.
2-A excegdo das situagdes previstas no mimero anterior, a concessiondria nfio poderé ceder
a sua posicio contrétual ou qualquer dos direitos e obriga¢des decorrentes do contrato, nem
proceder a qualquer forma de cedéncia dos estabelecimentos, salvo prévia e expressa
autorizacdo do Municipio de Lisboa, sendo nulos ¢ de nenhum efeito os atos e contratos

celebrados pela concessiondria em infracgdo ao disposto neste preceito, além de incorrer nas

consequéncias previstas no Ponto 21. do Cademo de Encargos
3 — De ignal modo, tratando-se de uma sociedade, e sob pena de se verificarem os efeitos e
de incorrer no regime estabelecido no niimero anterior, a concessionéria ndo poderé alienar
ou onerar as participagdes do respectivo capital social, sem autorizagdo, expressa e prévia

do Municipio de Lisboa.

4 - A concessiondria nfo poderéd proceder a qualquer mudanga do ramo de exploragio do
Edificio.
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DECIMA TERCEIRA
(Caducidade, resolucio e revogacio)
1 - Constitui cansa de caducidade da concessdo o decurso do prazo respectivo e constitui
causa de resolugfio do contrato de concessdo, além das situagBes previstas no CCP e sem
prejuizo da opgdo pela aplicagdo do regime consagrado no artigo 421° do CCP, quando
aplicavel, o {ncumpﬁmento, por parte da concessiondria, de quaisquer das obrigagdes
constantes do Caderno de Encargos e decorrentes do contrato de concessfo, nomeadamente:

a) O nfo pagamento mensal do prego, 10 termos e prazos definidos no Ponto 18. do

Caderno de Encargos.

b) O atraso, sem justificagfo, no inicio ou na finalizag#o das obras.

¢) O atraso, por periodo superior a 90 (noventa) dias ¢ sem justificagfio, no inicio da

exploragdo

d) O incumprimento do disposto no Ponto 16. do caderno de Encargos.

€) A descaracterizagéo e perda de qualidade da exploragio que nfo seja revertida no prazo

estipulado pela entidade piiblica concedente.
f) A execugio de obras no Edificio sem autorizagfio da entidade publica concedente ou a

ndo conformidade e o incumprimento no que se refere 4 qualidade e boa execugdo das obras

a que estd obrigado.
2 — Em qualquer dos casos previstos no nimero anterior nfo assiste 4 concessiondria direito
a qualquer indemnizag¢fio, compensagdo ou sequer invocagdo de retenglo, designadamente

por quaisquer obras que tenha executado, outros investimentos, expectativas ou eventuais

prejuizos.
3 — Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 422° do CCP, a revogagio do contrato
de concessdo pode ser determinada pela entidade publica concedente, antes do decurso do
respectivo prazo, por motivos de interesse publico, sendo que, neste caso serd devida a

concessionaria, como finica indemnizagdo, a quantia resultante da aplicagio da seguinte

formula constante do Ponto 20.3 do Caderno de Encargos.
4 - Finda a concesséo por qualquer motivo, & concessionaria devera imediatamente cessar a
exploragéo do Edificio e mais deverd, no prazo de 30 (trinta) dias seguidos e sob pena de
remo¢do coerciva, a expensas do ocupante, proceder a retirada dos bens méveis que lhe
pertengam, deixando todo o espago livre e desocupado, que devolverd 4 entidade piiblica

concedente, no estado em que se encontrar apds a realizagfo dos trabalhos de reabilitagfio e
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recuperagio, com todos os equipamentos que o componham a data do inicio da exploragio,
tudo em bom estado de conservagio, apenas se admitindo o desgaste decorrente de um uso

normal dos mesmos.

DECIMA QUARTA
(Sangdes pecuniarias)
1 - Os seguintes incumprimentos dario origem as seguintes sangdes:

a) Fazer obras sem autorizag:ﬁoi expressa e prévia da entidade piblica concedente: 3.000€

por cada infracg3o.
b) Néo proceder & limpeza da 4rea envolvente dos Edificios: 200€ por cada infracg#o.--------

¢) Ndo cumprir o horério de funcionamento e/ou encerramento do Moinho do Penedo: 150€

por cada infracgdo.

d) Por cada dia de atraso no inicio da exploraco: 500 €.

DECIMA QUINTA
(Contagem de prazos)..
Os prazos previstos no presente Caderno de Encargos séo continuos, correndo em sébados,

domingos e dias feriados.

DECIMA SEXTA
(Interpretaciio do contrato)
Os litigios decorrentes da interpretagdo do presente concurso piiblico internacional e das

respectivas condigOes, serdo reguladas pela legislagfio portuguesa e submetidas ao foro da

comarca de Lisboa, com remincia a qualquer outro.

DECIMA SETIMA

(Foro compotente)
Para dirimir qualquer conflito emergente do presente concurso e da execugio do respectivo
confrato serd competente o foro da Comarca de Lisboa, com expressa reniincia a qualquer

outro.
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DECIMA OITAVA
Constituem encargo da Segunda Outorgante as despesas inerentes 2 celebra¢do e execugio

do presente contrato.

Verifiquei e arquivo:

a) Que a Segunda Outorgante tem a sua situago contributiva regularizada perante a

Seguranca Social, conforme teor da certiddo emitida em 03/11/2014;

b) Que a Segunda Outorgante tem a sua situagdo fiscal regularizada, conforme certiddio
emitida em 24/10/2014 pela Auibridade Tributéria e Aduaneira;

¢) Que a Segunda Outorgante nfo se encontra em nenhuma das situagdes referidas nas
alineas b) e i) do artigo 55° do CCP, conforme certificados dos registos criminais emitidos
em 29/10/2014 e 30/10/2014 respectivamente, documentos estes (originais/fotocopias

devidamente autenticadas) que arquivo.

O presente contrato € feito em dois exemplares, ambos valendo como originais, os quais vio

ser assinados pelos outorgantes, sendo um exemplar entregue a cada uma das partes-—-------

Lisboa, 20 de Novembro de 2014

A Primetra Outorgante

IE “QSLZ—D

José S4 Feranndes

A Segunda Outorgante

S
4. g

Diogo’ Maria Faria Pinto de Sousa Coutinho

O Oficial Ptblico

ool @b

Amélia Cabago
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